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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE UZEMNY PLAN ZONY RIESI

Podpora rozvoja vidieckeho osidlenia, s ciefom vytvorenia rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov, ktora bola zavazne zadefinovana v Uzemnom plane velkého
uzemného celku Bratislavského kraja bola overena a rozpracovana v Uzemnom plane
obce Cataj (jun 2002). V fiom sa ustanovuje nové priestorové usporiadanie a funk&né
vyuzitie Uzemia najma pre rozvoj byvania na viacerych lokalitach, situovanych vo vnutri
obce i v jeho okrajovych polohach. Uzemne st zadefinované ako urbanistické sektory.

Jednym z nich je prave urbanisticky sektor 15, rieSenie ktorého je predmetom uzemného
planu zény. Ciefom je preukazat vhodnost vyberu situovania rozvojovej lokality v ramci
uzemného celku. Ciefom je aj preukazanie moznosti priestorového usporiadania novej
zastavby s vyjadrenim jej kapacitnych moznosti a technicko —prevadzkovych narokov na
verejné dopravné a technické vybavenie.

Ulohou Gizemného planu zény je ustanovenie podrobnejsieho priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického
vybavenia vo forme presne formulovanych regulativov. Ulohou Gizemného planu zény je
ustanovenie pozemkov, ktoré treba zaclenit do zastavaného Uzemia obce a pozemky pre
verejnoprospesné stavby.

1.2. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre Uzemny plan zény bolo suéastou zadania pre Uzemny plan obce (april
2002).

Zakladna demograficka progn6za v uzemnom plane zény sa naplnila v rozsahu 65 bytov
v novych rodinnych domoch, &o predstavuje 59% z prognézovaného vyvoja bytov
v zadani. Z hladiska poziadaviek na urbanisticki kompoziciu obce sa v novom navrhu
uplatnilo rozvinutie ulicového charakteru zastavby v optimalne dostupnej rozvojovej
polohe. Navrhli sa opatrenia priamo zabezpe&ujuce posilnenie ekologickej stability
uzemia.

Celkovo mozno konétatovat, Zze v navrhu Uzemny plan zény Cataj — urbanisticky sektor
15 bol dosiahnuty sulad rieSenia uzemia so zadanim.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie je vymedzené mimo hranic zastavaného uzemia obce k 1.1.1990.
Nachadza sa na severovychodnom okraji obce. V zmysle navrhu Uzemného planu zény
Cataj (jun 2002) ho tvori urbanisticky sektor 15.

V sucasnosti je Uzemie vyuzivané ako pofnohospodarska péda. Jeho uzemné vyclenenie
pre novu funkénu plochu byvania je potrebné v nasledovnom rozsahu:

z parcely €. 637/25 plochu 116,70m x 407,30m
z parcely €. 1783 plochu 12,0 x 118,0 m
Z parcely €. 1758/1 plochu cca 112,0m x 145,0m

2.2. VAZBY VYPYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU OBCE

V navrhu zavaznej &asti Uzemného planu obce Cataj (jun 2002) pre urbanisticky sektor
15 boli ustanovené:

- zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia:
1. requlacia funk&ného vyuzitia :
- dominantna funk&na zlozka: - byvanie v rodinnych domoch
- pripustné doplnkové funkéné zlozky: - zelen zahrad
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti (OV1 - OV6,

OV8 - OV10)
- zariadenia technickej vybavenosti (trafostanica)
- nepripustné funkéné zlozky: - zariadenia obcianskej vybavenosti (OV7 -
malovyroba ru$iaca okolie)
- vyroba

2. requlacia priestorového usporiadania:
pre novy rozvoj obytného uzemia v urbanistickom sektore 15 je potrebné obstarat
a schvalit samostatny uzemny plany zony, resp. urbanisticku Studiu zony

- zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia :
na plochach novych rodinnych domov je mozné umiestfiovat zariadenia obcianskej
vybavenosti v skladbe:

ov1i maloobchod

ov 2 sluzby

ov3 stravovanie

ovi4 ubytovanie

oV 5 zdravotnictvo

OV 6 malovyroba neruSiaca okolie

ov 8 administrativne sluzby (notar, advokat)
ov o kultura (minigaléria)

oVv10 telovychova (posiloviia)

Regulovany prirastok kapacit tychto zariadeni je 340 m2, z toho OV1 - OV 3 min.60%

- zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

- rezervovat plochu pre miestnu komunikaciu a technické vybavenie,

- zabezpecit' Upravu regulaénej stanice plynu v obci Kaplna pre zasobovanie plynom v
rozvojovych urbanistickych sektoroch,
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- rezervovat plochu pre novu transformacnu stanicu VN/NN

2.3 VYHODNOTENIE LIMITOV UZEMIA

2.3.1. Limity izemnoorganizaéné

Rozvoj novej funkcie na rieSenom Uzemi je limitovany hranicou zastavaného Uzemia
obce k 1. 1. 1990. V navéaznosti na schvaleny Uzemny plan obce (jun 2002) bude potrené
uplatnit navrh zmeny zastavaného uzemia obce.

2.3.2. Limity ochrany PPF

Faktor limitujuci urbanisticky rozvoj obce je polnohospodarsky pédny fond. Pre realizaciu
novej rozvojovej funkcie bude potrené uplatnit navrh na odnatie pofnohospodarskej pédy
z PPF.

2.3.3.Limity technické

V susedstve arealu futbalového Stadibna sa nachadza v sprave TRANSPETROLU
stanica katédovej ochrany, telemetricky opticky kabel a NN pripojka. Uzemie
urbanistického sektoru 15 je preto vymedzené a rieSené tak, aby pozemky rodinnych
domov nezasahovali do ochranného pasma tychto zariadeni.

2.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB OBCE

Navrh vyuZitia rieSeného uzemia pre byvanie v rodinnych domoch je vysledkom hladania
najvhodnejSich rozvojovych pléch v okoli obce. Poloha urbanistického sektoru 15 je
vhodna z tychto hladisk:

- bezprostredné nadviazanie novych pléch na byvanie na jestvujucu obec

- dobra dopravna dostupnost’ Uzemia

- predpoklad bezproblémového usporiadania vlastnickych vztahov

Priestorové usporiadanie je ulicové. Nadvazuje na charakter jestvujucej zastavby
navrhom podobnej novej parcelacie a podobného Sirkového usporiadania komunikacie
novej ulice.

Na novych parcelach privratenych ku Sportovej ulici je predna stavebna &iara stanovena
blizSie k ulicnej Ciare ako na parcelach v dotyku s pofnohospodarskou krajinou. Na tejto
strane ulice sa navrhuje priestorové zdruZovanie rodinnych domov do dvojic. Pri
zachovani typologickej a prevadzkovej podstaty samostatne stojaceho rodinného domu
tak vznikne medzi dvojicami zdruZzenych domov zavazne zadefinovana vzdialenost
v minimalnej Sirke 6m a priestor medzi domami sa viac uvolni. Su¢asne sa tak zabezpeci
rytmus zastavby, priaznivo ovplyvriujlci pomerne velku dizku ulice a ktory bude iny ako
rytmus zastavby na druhej strane ulice.

2.5. ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Uzemie rie$enej zény susedi so zastavbou rodinnych domov na Sportove;j ulici. Zastavba
tejto ulice pochadza z obdobia, ked uprednostiovali dvojpodlazné domy s rovnou
strechou. Tym sa tvarova a vyrazova kontinuita s jadrovou obcou, kde pozdiz ulic su
postavené objekty obdiZnikovitého pddorysu s prevahou sedlovych striech prerusila.

V takomto kontexte naznaceného vyvoja by zavazné predpisovanie podorysnych tvarov
domov, vCitane ich zastreSenia mohlo viest k dosiahnutiu vysledku objemovo a tvarovo
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rovnorodej uliCnej zastavby. Znamenalo by to vSak aj isté obmedzenie individualnych
poziadaviek stavebnikov na ich predstavy o kvalitnom byvani, a si¢asne aj riziko istej
monotonnej uniformity. Preto sa  tvarovanie jednotlivych rodinnych domov a ich
zastreSenie zavazne nepredpisuje. Stavebnici sa zavazne budu musiet riadit pri rieSeni
rodinnych domov len zakladnym koncepénym ramcom, ktory vymedzi zastavovacie
podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb. Tie zabezpedia, aby vzhlad ulice bol
harmonicky aj pri pestrejdej palete pouzitych sucasnych vyrazovych architektonickych
prostriedkov.

2.6. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH
STAVIEB

V rieSenom Uzemi zény sa ur€uju zastavovacie podmienky pre:

- stavby rodinnych domov

- stavbu trafostanice

- stavbu miestnej komunikacie, z ktorej budu spristupnené stavby rodinnych domov

2.6.1. Zastavovacie podmienky pre stavby rodinnych domov

2.6.1.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

Rodinné domy su navrhnuté v obytnych skupinach .- IV., v ktorych platia rovnaké
regulativy umiestnenia stavieb. Umiestnenie stavieb je vyjadrené parametrickymi udajmi
(na vykrese ¢&. 10 Priestorova afunkéna regulacia) vo vztahu k zadefinovanym
vymedzujucim prvkom, ktorymi su:

- ulica je zakladnou kompozi¢nou a prevadzkovou kostrou uzemia

- uli€éna ¢iara, ktora oddeluje priestor ulic od plochy jednotlivych obytnych skupin I. -IV.
pre zastavbu rodinnymi domami

- parcelaéna ¢iara, ktora vymedzuje rozdelenie v suc€asnosti celistvych vacsich
pozemkov na parcely pre zastavbu rodinnymi domami

- predna stavebna c¢iara, ktora vyjadruje zavaznu vzdialenost predného priecelia
rodinného domu od uliénej Ciary

- zadna stavebna éiara, ktora vyjadruje maximalne moznu hibku zastavania

- hibka zastavania je maximalne mozna vzdialenost medzi prednou a zadnou
stavebnou Ciarou

- Sirka zastavania je vyjadrenie vzdialenosti medzi minimalnymi vzdialenostami
bocnych prieceli k prieCnym parcelacnym Ciaram

2.6.1.2. Vyska zastavania (podlaznost)

V celom rieSenom Uzemi zény sa uréuje maximalna nadzemna podlaznost’:
- jedno nadzemné podlazie a podkrovie
alebo
- dve nadzemné podlazia
V rieSenom uzemi zény sa umoznuje aj vystavba rodinnych domov len s jednym
nadzemnym podlazim.

V nadvaznosti na navrh rieSenia civilnej ochrany v rie§enom uzemi zény sa zavazne

uréuje:

- lokalizovanie rodinnych domov s podzemnymi podlaziami, ktoré musia
obsahovat’ jednoduchy ukryt
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obytna skupina podzemné podlaZzie s jednoduchym ukrytom
l. v 9 rodinnych domoch z celkového podtu 26
Il. v 9 rodinnych domoch z celkového poctu 25
Il v 3 rodinnych domoch z celkového poctu 5
V. v 5 rodinnych domoch z celkového poctu 9
Umiestnenie rodinnych domov s ukrytmi je na vykrese €. 12.

2.6.1.3. Intenzita zastavania

- intenzita zastavania vyjadrena koeficientom zastavanosti je pomer medzi plochou
zastavanou stavbou rodinného domu na vysku min. jedného podlazia a celou plochou
stavebného pozemku (priklad plocha RD 200m2 a pozemok 1000m2 predstavuje
koeficient zastavania 0,20)

- intenzita zelene vyjadrena koeficientom zelene je pomer medzi plochou prirodnou,
zazelenenou, alebo zahradkarsky obrabanou a celou plochou stavebného pozemku
(priklad plocha prirodna 700m2 a pozemok 1000m2 predstavuje koeficient zelene 0,70)

Intenzita zastavania aintenzita zelene pre jednotlivé rodinné je zavazne vyjadrena
prislusnymi koeficientmi na vykrese €. 10 Priestorova a funkéna regulacia.

2.6.1.4. Ucel zastavania
- pripustné druhy stavieb: - rodinné domy v obytnych skupinach I.-IV.

- na plochach novych rodinnych domov je mozné
umiestriovat’ zariadenia obcCianskej vybavenosti

v skladbe:
ov1i maloobchod
oV 2 sluzby

ov3 stravovanie

ov4 ubytovanie

OoVv5 zdravotnictvo

OV 6 malovyroba nerusiaca okolie

OV 8  administrativne sluzby (notar, advokat)
ov9 kultdra (minigaléria)

OV10 telovychova (posiloviia)

Regulovany prirastok kapacit tychto zariadeni je 340 m2,
z toho OV1 - OV 3 min.60%.

- na plochach novych rodinnych domov je mozné
umiestriovat hospodarske stavby, pristreSky a samos-
tatne stojace garaze maximalne na ploche, vymedzene;j
stavebnymi Ciarami, plocha tychto stavieb sa zapocitava
do plochy zastavanej stavbou rodinného domu ako jeho
sucast

- nepripustné druhy stavieb: - zariadenia obCianskej vybavenosti (OV7 — malovyroba
ruSiaca okolie)
- vyroba

2.6.1.5. Architektonickeé rieSenie stavieb

- tvarovanie jednotlivych rodinnych domov a tvar ich zastresenia
Pre jednotlivé stavby rodinnych domov nie je zavazne urcené.
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O vhodnosti architektonického rieSenia jednotlivych rodinnych domov bude jednotlivo
rozhodovat' z polohy miestnej samospravy prislusna komisia miestneho zastupitel'stva,
z polohy §tatnej spravy stavebny urad.

Po preneseni kompetencii Statnej stavebnej spravy na miestnu samospravu bude
rozhodovanie o vzhlade novej ulice s pracovnym nazvom Pekna rozhodovat vylu¢ne
miestna komunita.

druh oplotenia
Druh oplotenia sa zavazne urCuje aje pre jednotlivé stavby presne popisany na
vykrese €. 10 Priestorova a funkéna regulacia.

2.6.1.6. Technické rieSenie stavieb a ich pripojenie na verejné dopravné
a technické vybavenie uzemia

- technické rieSenie stavieb
- rodinné domy budu vybavené rozvodmi vody, plynu, elektrickej energie

pripojenie stavieb na verejné dopravné a technické vybavenie tzemia

dopravna obsluha rodinnych domov bude zabezpedena ich pripojenim na ukfudnenu
komunikaciu funkénej triedy D1 s celkovou Sirkou 7,5m;

z dévodov lepsej peSej dostupnosti sa navrhuje na juznom subehu komunikacii Hlavna
a Zahradna koncova stanica medzimestskej autobusovej dopravy v skladbe: obratisko -
nastupisko a vystupisko

zasobovanie vodou bude z verejného vodovodu DN 100, ulozenom v komunikacii
odkanalizovanie rodinnych domov bude rieSené vo dvoch etapach:

v 1.etape, do vybudovania kanalizaCnej siete v obci s napojenim na Cdistiaren
odpadovych véd vo Velkom Grobe budu mat rodinné domy samostatné Zumpy s
periodickym odvozom spladkov, musia mat’ su€asne vybudované kanalizacné pripojky
zaustené do uli¢nej kanaliza¢nej stoky, ktoré pocas 1. etapy budu nefunkéné

v 2. etape, po vybudovani kanalizatnej siete v obci s napojenim na Cdistiaren
odpadovych vod vo Velkom Grobe sa prepoji odkanalizovanie zo Zump vo verejnej
kanalizaCnej siete

Vramci |. etapy vystavby bude realizovana lokalita oznacena ¢&.15 s celkovou
zastavbou 65 rodinnych domov.

energetické naroky pre zastavbu 65 rodinnych domov predstavuje poziadavka 227,5
kKVA

Pokrytie uvedenej poZiadavky bude zabezpecené z jestvujucej linky €. 218 v zmysle
navrhu rieSenia zasobovania elektrickou energiou v Uzemnom plane obce Cataj ( rok
2002) svybudovanim jednej transformacCnej stanice s jednotkovym vykonom
1x630kVA.

Novonavrhované rozvody distribucnej siete NN budu budované ako kablové s ulozenim
vV zemi.

telefonizacia predstavuje v rieSenom uzemi nasledovné kapacitné poziadavky:

Pre 65 RD je potrebné 130 P. Novonavrhovana miestna telefénna siet bude budovana
systémom pevnej siete. Vlastné rozvody buda ulozené vzemi s ukonCenim
v stipikovych G&astnickych rozvodoch. Vlastné ugastnicke pripojky budl kablové
s ulozenim v zemi. Na rozvody budu pouZité kable typu TCEPKPFLE.

plynofikacia regula¢na stanica plynu vybudovanu v obci Kaplna o kapacite

Q = 4 000 m®hod s vystupnym tlakom 0,1 MPa z&sobujuca obec Cqtaj je toho ¢asu
podla hodinovych odberov z roku 1997 vytaZena - namerany odber 5 742 m®/hod.
Z toho dovodu bude musiet prist k uprave regulaénej stanice v pripade narastu dalSich
odberov’;

nova ulica bude zasobena z Hlavnej ulice s prepojenim na Sportovu ulicu vo dvoch
bodoch, v Useku 50m na Sportovej ulici sa potrubie DN32 nahradi potrubim
DN100;dizka novonavrhovaného plynovodu DN100 o tlaku 90kPa bude 970m, material
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ocelové potrubie pre rozvodd plynu, akost materialu 11 353.1 s bralenovou izolaciou,
napojenie objektov cez domové regulatory plynu jednoduchej rady.

2.6.2. Zastavovacie podmienky pre stavbu trafostanice

2.6.2.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

- stavba trafostanice TS 1 x 630 kvA bude umiestnena v obytnej skupine I. s pristupom
Zz miestnej komunikacie vedla stavebného pozemku &. 25; stavebny pozemok pre
trafostanicu ma rozmery 6x5m a pddorysné rozmery trafostanice su 4x3m

2.6.2.2 VysSka zastavania (podlaznost’)
- stavba trafostanice ma jedno nadzemné podlazie

2.6.3. Zastavovacie podmienky pre stavbu miestnej komunikacie

2.6.3.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

- vymedzuje sa v predizeni Sportovej ulice na obidvoch jej koncovych &astiach
v jestvujucej Sirke 6m,.resp. 10m a celkom novou trasou, umiestnenou vo vzdialenosti
cca 160m severovychodne od Sportove;j ulice

- parametrické udaje miestnej ukfudnenej komunikacie D1 su:
Sirka prie¢neho profilu 7,5m
dizka pozdizneho profilu je cca 520m

2.6.4. Zastavovacie podmienky pre stavbu koncovej stanice MHD - obratiska

2.6.4.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

- vymedzuje sa na juznom subehu komunikacii Hlavnej a Zahradnej
- minimalny priemer obratiska 24m

- nastupisko, vystupisko opatrit' pristreSkom

2.7. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesSnych stavieb je potrebné rezervovat pozemky:

1. pre miestnu ukfudnenu komunikaciu D1 s ulozenim technického vybavenia
2. pre trafostanicu VN/NN
3. pre detske ihrisko
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3. DOPLNUJUCE UDAJE

TABULKA ) L )
ZAVAZNA REGULACIA FUNKCNA A PRIESTOROVA
PRE JEDNOTLIVE STAVEBNE POZEMKY
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4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

4 1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

4.1.1. Reqgulativy podrobného funkéného vyuzitia Uzemia

Uzemie sa vymedzuje pre

- stavby rodinnych domov

- stavbu trafostanice

- stavbu miestnej komunikacie, z ktorej budu spristupnené stavby rodinnych domov

- stavby zariadeni technického vybavenia (verejny vodovod a verejna kanalizacia,
plynovod, kable VN a NN, telekomunikacny kabel)

- plochu detského ihriska

4.1.2. Requlativy podrobného priestorového usporiadania izemia

Umiestnenie stavieb je vyjadrené parametrickymi udajmi (na vykrese €. 10 Priestorova
a funk&na regulacia) vo vztahu k zadefinovanym vymedzujicim prvkom, ktorymi su:

- ulica je zakladnou kompoziénou a prevadzkovou kostrou Uzemia

- uli€éna ¢iara, ktora oddeluje priestor ulic od plochy jednotlivych obytnych skupin I. -IV.
pre zastavbu rodinnymi domami

- parcelaéna ¢iara, ktora vymedzuje rozdelenie v suCasnosti celistvych vacSich
pozemkov na parcely pre zastavbu rodinnymi domami

- predna stavebna c¢iara, ktora vyjadruje zavaznu vzdialenost predného priecelia
rodinného domu od uliénej Ciary

- zadna stavebna éiara, ktora vyjadruje maximalne moznu hibku zastavania

- hibka zastavania je maximalne mozna vzdialenost medzi prednou a zadnou
stavebnou Ciarou

- Sirka zastavania je vyjadrenie vzdialenosti medzi minimalnymi vzdialenostami
bocnych prieceli k prieCnym parcelacnym Ciaram

Parametrické udaje, ktoré zavazne definuju priestorové usporiadania uzemia su uvedené
na vykrese €. 10 Priestorova a funk&na regulacia uzemia.

4.2. REGULATiVY'UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

4.2.1. Requlativy verejného dopravného vybavenia

- dopravna obsluha rodinnych domov bude zabezpelend ich pripojenim na miestnu
ukludnenu komunikaciu funkénej triedy D1 s celkovou Sirkou 7,5m

- kratkodobé odstavovanie automobilov bude zabezpecCené v miestnej komunikacii na
pozdiznych staniach

- koncova stanica — obratisko pre medzimestské autobusy sa umiestni na juzny subeh
komunikacii Hlavnej a Zahradnej

4.2.2. Requlativy technického vybavenia

- zasobovanie vodou bude z verejného vodovodu DN 100, ulozenom v komunikacii
- odkanalizovanie rodinnych domov bude rieSené vo dvoch etapach:
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- v 1.etape, do vybudovania kanalizaCnej siete v obci s napojenim na Cdistiaren
odpadovych véd vo Velkom Grobe budi mat rodinné domy samostatné zumpy s
periodickym odvozom splaskov, musia mat suasne vybudované kanalizacné pripojky
zaustené do ulicnej kanalizaCnej stoky, ktoré poc€as 1. etapy budu nefunkéné

- v2. etape, po vybudovani kanalizatnej siete v obci s napojenim na Cdistiaren
odpadovych voéd vo Velkom Grobe sa prepoji odkanalizovanie zo Zump vo verejnej
kanalizaCnej siete

- energetické naroky pre zastavbu 65 rodinnych domov predstavuje poZiadavka 227,5
kVA
Pokrytie uvedenej poziadavky bude zabezpecené z jestvujucej linky €. 218 v zmysle
navrhu rieSenia zasobovania eletrickou energiou v Uzemnom plane obce Cataj ( rok
2002) svybudovanim jednej transformacnej stanice s jednotkovym vykonom
1x630kVA.

Novonavrhované rozvody distribu¢nej siete NN budu budované ako kablové s ulozenim
vV zemi.

- telefonizacia predstavuje v rieSenom Uzemi nasledovné kapacitné poziadavky:

Pre 65 RD je potrebné 130 P. Novonavrhovana miestna telefénna siet bude budovana
systtmom pevnej siete. Vlastné rozvody budu ulozené vzemi s ukonéenim
v stipikovych u&astnickych rozvodoch. Vlastné u&astnicke pripojky budu kablové
s uloZenim v zemi. Na rozvody budu pouzité kable typu TCEPKPFLE.

- plynofikacia regulacna stanica plynu vybudovanu v obci Kaplna o kapacite

Q = 4 000 m®hod s vystupnym tlakom 0,1 MPa zasobujlica obec Cqtaj je toho asu
podla hodinovych odberov z roku 1997 vytazena - namerany odber 5 742 m®nhod.
Z toho dévodu bude musiet’ prist k Uprave regulaénej stanice v pripade narastu dalSich
odberov’;
nova ulica bude zasobena z Hlavnej ulice s prepojenim na Sportovu ulicu vo dvoch
bodoch;
v Useku 50m na Sportovej ulici sa potrubie DN32 nahradi potrubim
DN100;dizka novonavrhovaného plynovodu DN100 o tlaku 90kPa bude 970m,
material ocelové potrubie pre rozvodd plynu, akost materialu 11 353.1
s bralenovou izolaciou, napojenie objektov cez domové regulatory plynu
jednoduchej rady.

4.3. REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH
POZEMKOCH

V rieSenom Uzemi zény sa ur€uju zastavovacie podmienky pre:

- stavby rodinnych domov

- stavbu trafostanice

- stavbu miestnej komunikacie, z ktorej budu spristupnené stavby rodinnych domov
- stavbu obratiska s pristreSkom

4.3.1. Zastavovacie podmienky pre stavby rodinnych domov

4.3.1.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

Rodinné domy su navrhnuté v obytnych skupinach I.- IV., v ktorych platia rovnaké
regulativy umiestnenia stavieb. Umiestnenie stavieb je vyjadrené parametrickymi udajmi
(na vykrese ¢&. 10 Priestorova afunkéna regulacia) vo vztahu k zadefinovanym
vymedzujucim prvkom, ktorymi su:

- ulica je zakladnou kompozi¢nou a prevadzkovou kostrou uzemia
- uliéna ¢iara, ktora oddefluje priestor ulic od plochy jednotlivych obytnych skupin I. -IV.
pre zastavbu rodinnymi domami
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- parcelaéna ¢iara, ktora vymedzuje rozdelenie v sucCasnosti celistvych vacésich

pozemkov na parcely pre zastavbu rodinnymi domami

- predna stavebna c¢iara, ktora vyjadruje zavaznu vzdialenost predného priecelia
rodinného domu od uliénej Ciary

- zadna stavebna éiara, ktora vyjadruje maximalne moznu hibku zastavania

- hibka zastavania je maximalne mozna vzdialenost medzi prednou a zadnou
stavebnou &iarou

- Sirka zastavania je vyjadrenie vzdialenosti medzi minimalnymi vzdialenostami
bocnych prieceli k prie€nym parcelaénym iaram

4.3.1.2. Vyska zastavania (podlaznost’)

V celom rieSenom Uzemi zény sa uréuje maximalna nadzemna podlaznost:

- jedno nadzemné podlazie a podkrovie
alebo

- dve nadzemné podlazia
V rieSenom uzemi zény sa umozfiuje aj vystavba rodinnych domov len s jednym
nadzemnym podlazim.

V nadvaznosti na navrh rieSenia civilnej ochrany v rieSenom Uzemi zony sa zavazne

urcuje:

- lokalizovanie rodinnych domov s podzemnymi podlaziami, ktoré musia
obsahovat’ jednoduchy ukryt

obytna skupina podzemné podlazie s jednoduchym ukrytom
l. v 9 rodinnych domoch z celkového poctu 26
Il. v 9 rodinnych domoch z celkového poctu 25
Il v 3 rodinnych domoch z celkového poctu 5
V. v 5 rodinnych domoch z celkového poctu 9
Umiestnenie rodinnych domov s ukrytmi je na vykrese €. 12.

4.3.1.3. Intenzita zastavania

- intenzita zastavania vyjadrena koeficientom zastavanosti je pomer medzi plochou
zastavanou stavbou rodinného domu na vysku min. jedného podlazia a celou plochou
stavebného pozemku (priklad plocha RD 200m2 a pozemok 1000m2 predstavuje
koeficient zastavania 0,20)

- intenzita zelene vyjadrena koeficientom zelene je pomer medzi plochou prirodnou,
zazelenenou, alebo zahradkarsky obrabanou a celou plochou stavebného pozemku
(priklad plocha prirodna 700m2 a pozemok 1000m2 predstavuje koeficient zelene 0,70)

Intenzita zastavania aintenzita zelene pre jednotlivé rodinné je zavazne vyjadrena
prislusnymi koeficientmi na vykrese €. 10 Priestorova a funkéna regulacia.

4.3.1.4. Uéel zastavania

- pripustné druhy stavieb: - rodinné domy v obytnych skupinach I.-1V.

- na plochach novych rodinnych domov je mozné
umiestnovat' zariadenia obcCianskej vybavenosti v skladbe:
ov1i maloobchod
oV 2 sluzby

ov3 stravovanie
ovi4 ubytovanie
(O)VAS) zdravotnictvo
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oV 6 malovyroba nerusiaca okolie

ov 8 administrativne sluzby (notar, advokat)
oVv9 kultura (minigaléria)

0oVv10 telovychova (posilovia)

Regulovany prirastok kapacit tychto zariadeni je 340 m2,
z toho OV1 - OV 3 min.60%.

- na plochach novych rodinnych domov je mozné
umiestnovat hospodarske stavby, pristreSky a samostatne
stojace garaze maximalne na ploche, vymedzenej
stavebnymi &iarami, plocha tychto stavieb sa zapoditava do
plochy zastavanej stavbou rod. domu ako jeho sucast

- nepripustné druhy stavieb: - zariadenia obcCianskej vybavenosti
(OV7 — malovyroba ruSiaca okolie, vyroba)

4.3.1.5. Architektonické rieSenie stavieb

- tvarovanie jednotlivych rodinnych domov a tvar ich zastresenia

Pre jednotlivé stavby rodinnych domov nie je zavazne urceny

O vhodnosti architektonického rieSenia jednotlivych rodinnych domov bude jednotlivo
rozhodovat' z polohy miestnej samospravy prislusna komisia miestneho zastupitel'stva, z
polohy Statnej spravy stavebny urad.

Po preneseni kompetencii Statnej stavebnej spravy na miestnu samospravu bude
rozhodovanie o vzhlfade novej ulice s pracovnym nazvom Pekna rozhodovat vyluéne
miestna komunita.

- druh oplotenia

Druh oplotenia sa zavazne ur€uje a je pre jednotlivé stavby presne popisany na vykrese
€. 10 Priestorova a funkéna regulacia.

4.3.2. Zastavovacie podmienky pre stavbu trafostanice

4.3.2.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

- stavba trafostanice TS 1 x 630 kvA bude umiestnena v obytnej skupine I. s pristupom
z miestnej komunikacie vedla stavebného pozemku ¢&. 25; stavebny pozemok pre
trafostanicu ma rozmery 6x5m a pddorysné rozmery trafostanice su 4x3m

4.3.2.2. VysSka zastavania (podlaznost’)
- stavba trafostanice ma jedno nadzemné podlazie

4.3.3. Zastavovacie podmienky pre stavbu miestnej komunikacie

4.3.3.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

- vymedzuje sa v predizeni Sportovej ulice na obidvoch jej koncovych &astiach
Vv jestvujucej Sirke 6m,.resp. 10m a celkom novou trasou, umiestnenou vo vzdialenosti
cca 160m severovychodne od Sportovej ulice

- parametrické udaje miestnej ukfudnenej komunikacie D1 su:
Sirka prie¢neho profilu 7,5m
dizka pozdizneho profilu je cca 520m

4.3.3. Zastavovacie podmienky pre stavbu obratiska — koncovej stanice
medzimestskej autobusovej dopravy

4.3.3.1. Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby
- vymedzuje sa v juznom subehu komunikacii Hlavna a Zahradna
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- minimalny priemer obratiska 24 m
- nastupisko, vystupisko opatrit' pristreSkom

4.4. URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE
O UMIESTNENi STAVBY

Vzhladom k tomu, Ze v zavaznej &asti tohoto Uzemného planu zény su podrobne rie$ené
podmienky na umiestnenie

- stavby rodinnych domov

- stavbu trafostanice

- stavbu obratiska s pristreSkom

¢im je naplnené ustanovenie stavebného zakona § 39a odsek 3/a o tom, Ze pre takto
zadefinované stavby sa rozhodnutie o umiestneni stavby nevyzaduje, vSetky stavby
rodinnych domov na novych stavebnych pozemkoch a stavba trafostanice nevyzaduju
jednotlivo rozhodnutie o umiestneni stavby.

Vlastnici novovytvorenych pozemkov mézZu pre realizaciu svojich zamerov predkladat
prislusnému stavebnému uradu priamo ziadost o stavebné povolenie. Umiestnenie
stavby v zmysle schvaleného Uzemného planu zény sa uvedie vo vyrokovej Casti
stavebného povolenia.

Predtym v8ak bude nevyhnutné zabezpecit uzemné rozhodnutie pre miestnu pristupovu
komunikaciu, v€itane zariadeni technického vybavenia.

4.5. POZIADAVKY NA DELENIE POZEMKOV

Pre uskuto€nenie navrhu izemného planu zény je potrebné vyclenit
z parcely €. 637/25 plochu 116,70m x 407,30m

z parcely €. 1783 plochu 12,0 x 118,0 m

z parcely €. 1758/1 plochu cca 112,0m x 145,0m

a vyClenenu plochu rozdelit na nové pozemky v zmysle zavaznej regulacie, uvedenej na
vykrese €. 10 Priestorova a funk&na regulacia tak, aby vznikli:

- stavebny pozemok pre miestnu komunikaciu

- stavebny pozemok pre koncovu stanicu — obratisko MHD

- stavebny pozemok pre trafostanicu

- pozemok pre detské ihrisko

- stavebné pozemky pre vystavbu rodinnych domov, spolu 65 stavebnych pozemkov

4.6. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb je potrebné rezervovat pozemky:

1. pre miestnu ukludnenu komunikaciu D1 s ulozenim technického vybavenia
2. pre koncovu stanicu — obratisko MHD

3. pre trafostanicu VN/NN

4. pre detské ihrisko

4.7. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. miestna ukfudnena komunikaciu D1 a zariadenia technického vybavenia
2. koncova stanica — obratisko MHD

3. trafostanica VN/NN

4. detske ihrisko
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