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1

ZAKLADNE UDAJE

1. 1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIES|

1.1.1. Udaje o dévodoch obstarania Gizemného planu

Zakon ¢&. 50/1976Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov, § 11, odsek 2 s G€innostou od 1.8.2000 ustanovuje
povinnost obce mat Gzemny plan aj v pripade, ked nema viac ako 2000 obyvatelov,
ak treba riesit koncepciu jej Uzemného rozvoja, uskutoéfiovat rozsiahlu novu
vystavbu a prestavbu v obci alebo umiestnit verejnoprospesné stavby. Obec Cataj v
sG¢asnosti nema Gzemny plan. Obec predstavuje stavebno — Uzemne vyzretd
urbanisticka Struktdru, ktorej korene siahajl az do historického obdobia eneolitu ( 3.
tisicrogie p.n.L.). Od tych &ias prosperovala ako typicka polnohospodarska obec. V
ramci trnavského regionu vytvorili jej obyvatelia Specificky, identicky kultdrny ostrov
so Sirokou $kalou kultirno — spolo&enskych a umeleckych prejavov. Komunalne
a individualne aktivity obyvatelstva pri formovani stavebno - priestorového
usporiadania obce svedéia o jeho pretrvavajlcej vitalite. Obec si udrzala charakter
typickej radovej ulicovej dediny s prevazujicou funkciou  byvania.
Polnohospodarske druzstvo poskytuje v meniacom sa spdsobe hospodarenia
pracovné prileZitosti len pre éast miestneho obyvatelstva. Va&sia ¢ast obyvatelstva
odchadza za pracou mimo obec. Pritom potencial kvalithych podmienok pre
byvanie, ako aj potencial kultirnej atraktivity (folklérna tradicia) a vinohradnickej
atraktivity (Malokarpatska vinna cesta) je dostatoény na to, aby obec pripravovala
a zabezpetovala svoj daldi rozvoj nielen z hlfadiska rozvoja byvania, ale aj
z htadiska rozvoja podnikatelskej aktivity miestneho obyvatefstva, spojenej
s rozvojom cestovného ruchu a rekreacie. Zakladnym nastrojom k uskutoéneniu
takéhoto rozvoja je tizemny plan obce.

1.1.2. Udaje o obstaravatefovi a spracovatefovi

Uloha je spracovanid na zadklade Zmluvy odielo €.0201 zo dha 14.5.2002.
Obstaravatefom je obec Cataj prostrednictvom odborne spdsobilej osoby, Ing.
Terézie Davidovej. Zhotovitefom je architektonicky ateliér MARKROP, s.r.o. Uloha
bola obstarana v navaznosti na skor vypracované Prieskumy a rozbory pre obec
Cataj (MARKROP s.r.o., oktéber 1998) v rozsahu intravilanu obce. Nasledne bola
spracovana éast (izemia za obcou v lokalite Farské v Grovni zény ( november 1998)
a Gzemie v hraniciach intravilanu obce v Grovni sideiného Utvaru (februar 1999).

1.1.3. Hlavné ciele riesenia

e vytvorit  zakladny UGzemnoplanovaci  dokument  pre zabezpedenie
koordinovaného postupu investiéne] ginnosti, ktorou sa udrzi, az mierne zvysi
kvalita Zivotnych podmienok a socialno — ekonomické Urovefi obce; po jeho
schvaleni bude umoznené:

e realizovat' v kratkodobom horizonte 5 -10 rokov na novych plochach v dotyku s
obcou rozvoj tradiénej formy byvania a rozvoj podnikatelskych aktivit v oblasti
nerusiacej vyroby a cestovného ruchu,

o vybudovat v obci systém odkanalizovania splaskovych véd véitane ich odvodu
aZ do funkéne spdsobilého recipientu,

o obnovit vinohradnicku tradiciu obce revitalizaciou zaniknutych vinic,
realizovat v strednodobom horizonte 10 — 20 rokov rozvoj rekreaénej funkcie.
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1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

Obec Cataj doposial nema spracovany Gzemny plan obce v rozsahu jej celého
katastralneho Gzemia.

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre navrh Uzemného planu obce Cataj stanovilo poZiadavky na riedenie
priestorového usporiadania a jednotlivych funkénych systémov v navaznosti na
platny vy&8i stuped (zemnoplanovacej dokumentacie - Uzemny plan velkého
Uzemného celku Bratislavského kraja (1998).

V priebehu spracovania ulohy doslo voéi zadaniu, ktoré posudil Krajsky trad
v Bratislave k tymto upravam:

¢ Navrhové obdobie pre roky 2002 — 2020, uvedené v kapitole 8. predmetného
zadania sa vo vypracovanom Uzemnom plane &leni na navrh — 1. etapu
v Sasovom horizonte do 10 rokov (do r. 2012) ana vyhfad — 2. etapu
v éasovom horizonte do 18 rokov (do r. 2020).

e Roény mechanicky prirastok obyvatelov v rozsahu zadania sa v Gzemnom
plane prognoézuje uz pre 1. etapu. Do roku 2012 sa tak umozZni narast
obyvatelstva az do hranice 1600 obyvateflov.

o Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia sa pre navrh — 1.etapu
v navrhu rozrastlo o zmieSané plochy pre podnikatelské aktivity a o plochy
rekreacie na plochach v dotyku so zastavanym Gzemim obce. Pre vyhfad —
2.etapu sa priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia zvaésilo
o plochu rekreacie v Gzemi medzi pévodnou a preloZzenou trasou potoka
v zapadnej Casti katastralneho Uzemia obce.

e Zmenila sa koncepcia &istenia odpadovych vad. Cistiaref odpadovych vad,
ktora sa mala lokalizovat v katastralnom Gzemi Cataj a mala slGzit len pre
gistenie odpadovych vod Cataja sa v navrhu tzemného planu premiestnila
azZ do katastralneho Uzemia Velky Grob, kde vypustanie predistenej vody je
navrhované do dostato¢ne intenzivneho recipienta — Stolicného potoka.

Ostatné poziadavky zadania boli splnené v pévodnom rozsahu.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

2.2.

Rieené Uzemie je totozné s katastralnym Uzemim Cataj. Ma odliznikovity tvar,
pricom dihsia strana je rovnobezna so smerom severovychod — juhozapad. KratSia
strana ma rozmer 2-2,5 km, dlhsia strana ma rozmer 5,5 km. Hranica ¢atajského
katastra zo severovychodnej a severozapadnej strany je zaroven hranicou medzi
dvomi vy$8imi Gzemnymi celkami. RieSené Gzemie je vymedzené nasledovne:

e juhovychodnu, severovychodnl a severozapadnG hranicu tvoria pofné cesty
v pofnohospodarskej krajine,

e  juznu hranicu tvori odvodfiovaci Zichyho kanal

Celkova vymera rieSeného Uzemia predstavuje 1286,6856 ha.

VAZBY VYPYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO

PLANU REGIONU

Pre obec éatgj je vsuéasnosti platnym vy$§$im stupfiom Gzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemny plan velkého uzemného celku Bratislavského kraja. Jeho
zavizna éast bola vyhlasena Nariadenim vliady Slovenskej republiky z 20.1.1998.
Zavazné regulativy Uzemného rozvoja pri riadeni vyuZivania a usporiadania tzemia
kraja poZzaduji dodrzat’

eV oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej trukidry
- podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorenia rovnocennych
Zivotnych podmienok obyvatelov.

Této poziadavka sa v navrhu Uzemného planu obce Cataj napitia ndvrhom novych
rozvojovych pldch, uréenych na byvanie, na podnikatelské aktivity v oblasti
nerudiacej vyroby a cestovného ruchu ana rozvojové plochy pre rekreaciu
v spojitosti s cestovnym ruchom.

e V oblasti usporiadania Gzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu

- reSpektovat pofnohospodarsky pédny fond ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj
kraja

- zabezpeéit protieréznu ochranu pddneho fondu vegetaciou vramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav

V navrhu Uzemného planu obce Cataj sa navrh novych rozvojovych pléch pre
nepolnohospodarske Géely uplatiiuje na plochach pofnohospodéarskeho pddneho
fondu. V sudasnosti PPF zabera z celkového katastralneho tzemia 1178,5029 ha,
&o predstavuje 91,64 %. Realizovanim vSetkych novych rozvojovych pléch by sa
vymera PPF zmensila v 1. etape o 10,07 ha a v 2. etape 0 47,41 ha (plochy pre
rekreaciu v krajinnom prostredi).

Z hradiska ekologickych aspektov a ochrany prirody sa v navrhu Uzemného planu
obce Cataj navrhuje v konkrétnych parametroch a druhovej skladbe rastlin regio-
nalny biokoridor XIV, prepojujuci pofnohospodarsku krajinu od Velkého Grobu, cez
Senkvice a Vinosady aZ do lesnej krajiny Malych Karpat. Pofnohospodarska krajina
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vlastného rieSeného Gzemia sa navrhuje doplnit alejami stromov a pddoochrannou
liniovou zelefiou pozdiz pofnych ciest.

) V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kultirnohistorického dediéstva

- respektovat typicki formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialine celky a prirodno-klimatické oblasti

V navrhu Gzemného planu obce Cataj st nové rozvojové plochy navrhnuté
rozvinutim ulicovej formy zastavby. Zachovanie a rozvoj etnokultirnych hodndét
hmotného i nehmotného charakteru mozno odvodzovat aj v budicnosti od
hospodarsko — socidinej prosperity obce, ku ktorej predpoklady a podmienky
vytvara navrh Uzemného planu obce.

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE
2.3.1 Demografia
2.3.1. 1. Analyzy
Analyza vyvoja poctu obyvatelstva
Rok 1800 1921 1940 1961 1970 1980 1991 1996 1998
2001
Pocetobyv. 978 1010 1083 1146 1123 1103 919 957 975 955
Indexvyvoja 10 1,03 109 117 1,15 1,13 094 098 099 0,98
Obec predstavuje typické vidiecke osidlenie zakladnej vefkosti, kde poget
obyvatefov je nizsi ako 2000. Prierezovy prehlad vyvoja pod&tu obyvatefov v Cataji
je vztiahnuty kroku 1900. Vyvoj pocetnosti osidlenia od zadiatku storoia je
charakterizovany pozvolnym narastom v prvej polovici storoia, kulminaciou poctu
obyvatefov k roku 1961 a vyraznym poklesom k roku 1991, kedy ma Cataj o 6 %
obyvatelov menej, ako na zadiatku storoclia. Jednou z pri¢in tohto stavu je aj
nepriaznivy dopad administrativneho zasahu - zaradenie obce do tzv. zanikovych
obci. Pre obdobie od roku 1991 je charakteristicky pozvolny narast poctu
obyvatelov.V roku 2001 ma Cataj este stale o 2,3% obyvatefov menej, ako na
zadiatku storoéia. Teda suéasny pocet obyvatelov je priblizne taky, aky bol na
zacdiatku storodia.
Analyza vyvoja pohybu obyvatefstva
Rok Zivo Zomreti | Prirodzeny Podet Pocet Saldo Celkovy
Narodeni + prirastok pristahov. |Odstahov. | migracie |+prirastok
- Ubytok — Ubytok
1990 12 15 -3 22 47 -25 -28
1991 18 8 +10 16 19 -3 +7
1992 21 23 -2 28 18 +10 +8
1993 30 13 +17 34 19 +15 + 32
1994 17 15 +2 21 22 -1 +1
1995 6 14 -8 20 6 +14 +6
1996 15 11 +4 19 14 +5 +9
1997 12 11 +1 17 7 +10 + 11
1998 8 10 -2 11 11 0 -2
Spolu | 139 120 +19 188 163 +25 + 44
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Prirodzeny prirastok obyvatelov obce zaznamenaval v jednotlivych  rokoch
pomerne velké vykyvy. Od hodnoty -8 obyvatelov v roku 1995, po hodnotu + 17
obyvatelov v roku 1993. Prepodéitany priemer za 1rok sledovaného obdobia je len
2,1 obyvatefa, &o predstavuje len 10% z optimalnej hodnoty prirodzeného prirastku
obyvatelstva.

Analyza vekovej Struktary suéasného stavu obyvatefstva

K 26.maju 2001 obec Cataj celkom 955 obyvatefov, z toho 457 muzov a 498 Zien.
Z hladiska zastlpenia pohlavi mierne, 04% previadaju zeny — pocet Zien
predstavuje 52,1% populacie, potet muzov 47, 9%.

Obyvatelstvo podfa vekovych skupin

Vekova |Podet obyvatelov . %
skupina |Muzi Zeny Celkom |.

0az 14 184 19,3
15 aZ 59 265 265 27,7
15. a2.54 253 253 26,5
nad 60 72 72 7.5
nad 55 139 139 14,6
nezisteni 42 4.4
Celkom 955 100

Vekova Struktira obyvatelstva:
Pocdet Pocet Obyvatelov %

muzov Zien celkomn
Podet obyvatelov k 26.5.2001: 457 498 955 100,0
z toho:
- v predproduktivnhom veku 0-14r. 184 19,3
- v produktivnom veku 15-59/54 . 265 253 518 54,2
- v poproduktivnom veku nad 60/55 r. 72 139 211 221
- nezisteni 42 44

Analyza narodnostného zloZzenia obyvatefstva:

Pri s&itani fudu, domov a bytov v roku 2001 sa hlasilo
k slovenskej narodnosti 946 obyvatelov (99,1%),

k éeskej narodnosti 4 obyvatelia (0,4%),

k madarskej narodnosti 3 obyvatelia (0,3%).

Analyza zloZenia obyvatefstva podfa vierovyznania:

Podra Gdajov séitania fudu, domov a bytov v roku 2001 sa
z celkového poctu 955 obyvatefov hlasilo:

ku katolickemu vierovyznaniu 64,29 %

k evanjelickému vierovyznaniu 24,61 %

ku grécko-katol. vierovyznaniu 0,10 %

bez vyznania 7,43 %
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Analyza ekonomickej aktivity obyvatefstva

Podra Gdajov séitania ludu, domov a bytov v roku 2001 je ekonomicky aktivnych
439 obyvatelov, o predstavuje 46 % z trvalo byvajuceho obyvatelstva. Z tohto
poétu je ekonomicky aktivnych 219 muzZov a 220 Zien.

2.3.1. 2. Progndza

Prognoéza vyvoja poctu obyvatelstva

Rok 1991 2001 2008 2012 2020
Pocet obyvatelov 919 955 1176 1659 1992
Prirastok (nové lokality) + 36 +221 +483 +333

Celkovy prirastok pre roky 2001 — 2008 v novo navrhovanych lokalitach je 221

obyvatelov, ¢o predstavuje mechanicky prirastok 31 obyvatelov ro¢ne. Index vyvoja
voéi roku 2001 je 1,23.

Celkovy prirastok pre roky 2001 — 2012 v novo navrhovanych lokalitach  je 704
obyvatelov, ¢o predstavuje mechanicky prirastok 64 obyvatelov roéne. Index vyvoja
vodi roku 2001 je 1,74

Celkovy prirastok pre roky 2001 — 2020 v novo navrhovanych lokalitach je 1037
obyvatelov, o predstavuje mechanicky prirastok 54 obyvatelov roéne. Index vyvoja
voci roku 2001 je 2,08.

Takto prognézovany stav je stavom maxima, ktory méze byt dosiahnuty v pripade
realizovania zastavby rodinnymi domami na v8etkych Siestich (1.etapa) resp. na
véetkych siedmych (2.etapa) rozvojovych Gzemiach. MozZnost dosiahnutia tohoto
stavu je zavisla od vyvoja hospodarskych a socialnych podmienok v lokalnom
i celos§tatnom meritku. V navrhu Gzemného planu ma tak obec pripravené tizemie
nielen pre ro¢ny prirastok 31 obyvatelov, o sa povazuje za optimalnu hodnotu, ale
aj Uzemnu rezervu pre pripad demografického rozvoja s roénym prirastkom 54
obyvatelov roéne.

Predpokladany vyvoj vekovej Struktury

po&et obyvatefov / podiel obyvateistva %

vekova skupina 1998 2001 2008 2012 2020
0-14 203 208 [184 193 |246 |21 282 17 319 16
15 —-59 569 584 |518 54,2 |648 55 963 58 1135 |57
60 + 203 208 211 22,1 |282 24 414 |25 538 |27
nezisteni 42 4,4

spolu 975 100 955 100 1176 1659 1992

2.3.2. Bytovy fond

Analyza stavu bytového fondu

Byvanie v Cataji charakterizuje dobry stavebny fond , ako aj kvalita a pohoda
obytného prostredia. Udaje o stave, druhu, Uzemnom rozmiestneni a kvalite
domového a bytového fondu v obci Cataj boli ziskané prieskumom k 15.9.1998. Su
doplnené Gdajmi zo séitania obyvatelstva k 26.maju 2001.

Na lizemi obce sa nachadza 314 domov, z toho 312 rodinnych domov.
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Plocha zastavby rodinnych domov predstavuje 65,1 % z celkovej vymery pléch
urbanistickych blokov - zahffia okrem pozemkov rodinnych domov aj plochy

prifahlych zahrad domov, pozemky rozostavanych domov, a vofné parcely v ramci
domoradia.

V stéasnosti je 53 rodinnych domov neobyvanych, z toho polovica ma bytovy fond
v dobrom stave. 2 rodinné domy st vyélenené na rekreaciu, 50 rodinnych domov je
neobyvanych zinych dévodov. Neobyvanost mozno dat do stvisu s vekovou

skladbou obyvatelstva anajma s toho &asu eSte neujasnenymi viastnickymi
vztahmi k objektom.

V rodinnej zastavbe (v258 trvalo obyvanych rodinnych domoch) byva 914
obyvatelov. Priemerna obloZnost je 3,54 obyvatelov na 1 trvale obyvany byt..

V obci st dva dvojpodiazné bytové domy dobrej kvality, postavené v rokoch 1971-
1980 /na Hlavne] 112 a Zahradnej 247 /, ktoré maju spolu 10 bytov a 41
obyvatelov. V objektoch obéianskej vybavenosti st dva byty s tromi obyvatelmi.

Z hradiska ploéného §tandardu trvale obyvanych bytov je porovnanie s priemernymi
hodnotami v okrese Senec nasledovné:

ukazovatel okres Senec obec Cataj

na 1 byt pripada

- pocet osdb 3,28 3,56

- m2 obytnej plochy 66,2 71,7

- obytnych miest. 3,62 3,83

priem. obyt. plocha

na 1 obyvatela 20,2 20,0

Analyza vyvoja poétu rodinnych domov do roku 2001 a prognéza vyvoja do
roku 2020.

Rok 1900 1930 1950 1970 1991 1998 2001 2008 2012 2020
Pocet RD 176 207 214 262 297 306 311 376 518 616

Index vyvoja 1,0 1,18 1,21 148 156 1,74 176 214 294 35
k roku 1900

Vroku 1991 mala obec 919 obyvatefov, ¢o je 0 6% obyvatefov menej ako na
zadiatku storodia (987 ob.), hoci index vyvoja poétu rodinnych domov dosiahol 1,56.
Dévodom je niZ§ia obloZnost a zvySena neobyvanost rodinnych domov.

Rok 1991 1998 2001 2008 2012 2020
Index vyvoja 100 1,03 1,05 127 174 207
k roku 1991

Celkova potreba novych bytov

Z demografickej prognoézy sa odvija celkova potreba novych bytov. Trendy vyvoja
populacie motivuji potrebu bytovej vystavby — rodinnych domov. Pre podporu byto-
vej vystavby v Gizemi hovori aj suéasny potencial volnej kapacity zakladnej skoly
a materskej $koly, ako aj zaujem obyvatelstva a predstavitefov obce
o demograficky, socialny a hospodarsky rozvoj. Vytvaranie podmienok pre zvysenie
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poctu bytov posilfiuje obytnl funkciu v Gzemi, stabilizuje vlastné obyvatelstvo a rast
jeho poétu aj na zaklade migracie. Tym sa nasledne zlep$i stiéasna nepriazniva ve-
kova a socialna $truktlira obyvatelstva.

Vramci navrhu Uzemného planu je pre obytnd funkciu vymedzenych 6 novych
rozvojovych lokalit pre 1. etapu a 1 nova rozvojova lokalita pre 2. etapu.

Na zaklade schvaleného uzemného planu méze obec disponovat' s nasledovnymi
potencialnymi moznostami pre vystavbu rodinnych domov:

rozvojova pocCet bytov  obloznost/  podet obyv.

lokalita 1 byt v novych lok.
v 1.etape
dor. 2008 2,48 ha 65 3,4 221
dor. 2012 5,36.ha 142 34 483
7,84 ha 207 3.4 704
v 2. etape 3,92 ha 98 3,4 333
celkom 11,76 ha 305 34 1037

2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE_VZTAHY DOKUMEN-
TUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

2.4.1 Poloha a vyznam obce v ramci_Strukttry osidlenia, usporiadanie
SirSieho tzemia

Svojou polohou acharakterom predstavuje rieSené Uzemie Uzemnu
jednotku typickej rovinatej pofnohospodarskej krajiny. Do nej je zasadena
kompaktna ulicova dedina. V ramci okresu Senec predstavuje jednu z jeho 27 obci.
Nachadza sa v severovychodnom vybezku tUzemia okresu. Severovychodna
a juhovychodna hranica katastralneho Gzemia Cataj je zarovei aj hranicami
VysSieho uzemného celku Bratislavského kraja.

Vramci Struktdry osidlenia pini predovSetkym funkciu polnohospodarskej
produkcie. V zastavanej €asti Uzemia dominuje obytna funkcia, kde byvanie je
situované temer vyluéne v rodinnych domoch.

Sirsie Uzemie v okoli Cataja ma podobny charakter polnohospodarskej krajiny, do
ktorej si pozdiz &tatnej cesty zadlenené obce Bahori, Kaplna, Igram.
Z juhovychodu susediaca obec Velky Grob uz prisiticha do Trnavského kraja.

2.4.2. Vizby obce na zaujmové tzemie

Véazby rieSenej obce s administrativnym sidlom okresu, mestom Senec as
Bratislavou dopravne zabezpeduje najma dialnica D 61. Priame napojenie dialhice
na obec nie je vybudovane, takze na diafnicu sa z Cataja da dostat cez susediacu
obec Blatné po $tatnej ceste &. 61, cez ktori je Cataj spojeny aj so Sencom.

S pohorim Malé Karpaty je ¢atajsky chotar potenciélne spojeny pozdlz trasy dvoch
potokov. V linii Stoliéného potoka, ktory pod ndzvom Trniansky potok vyviera
v Trnianskej doline pri Vinosadoch a v katastri Cataja preteka polnohospodarskou
krajinou a v linii ViStuckého potoka, ktory preteka stredom obce Cataj. Uzemie po-
zdlZ Stoliéného potoka bolo v Regionalnom izemnom systéme ekologickej stability
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Bratislavského kraja (1995) vytypované pre tvorbu regionaineho biokoridoru XIV,
smerujicom popri obciach Blatné, Senkvice a Vinosady do Malych Karpat. Jeho
doposial chybajlce aktivne reéine prvky je potrebné navrhnut aj v rieSenom Gzemi
predmetného tizemného planu.

V ramci $ir§ich vazieb je potrebné aj dorieSenie problematiky Cistenia odpadovych
vod zo zastavaného tizemia obce. Vistucky potok, pretekajuci Catajom, na ktory sa
z pdvodne planovanej gistiarne odpadovych vod prepokladalo napojenie precistenej
vody, sa ukazal pre tento ucel ako vodou nedostatodne zasobovany recipient.
Naopak, zvodného zdroja na Uzemi obce Cataj su vytlaénymi potrubiami
zasobované aj obce Igram a Kapina.

Z hladiska potencialnych mozZnosti obce zapojit sa do aktivit Malokarpatskej vinnej
cesty boli uz prvé administrativne kroky vykonané aobec je Clenom tohto
zdruZenia. V najblizSom moZnom obdobi je potrebné vykonat dalSie opatrenia,
suvisiace s transformaciou, resp. revitalizaciou pdvodnych vinic na podporu
produkcie kvalitnych vin. Tym bude mozné zarover aktivizovat aj relaxatno —
rekreaéni funkciu, ktorej zarodky sU v suéasnosti v Zatajskom katastri
v jestvujicom rekreaénom areali miestneho polovnickeho zdruZenia.

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA

2.5.1. Vyvoj priestorového usporiadania uzemia

Zmienky o obci Cataj boli prvy raz listinne doloZené v r. 1244 v listine krala Belu IV.
AvSak rok 1244 nie je rokom zaloZenia, alebo vzniku obce. Tato na Uzemi
existovala ako sidliskovy, & majetkovy fenomén uz niekofko storoéi pred jej prvym
pisomnym potvrdenim. Dokladom je rozsiahly archeologicky vyskum, ktory
prebiehal v rokoch 1975-1977 a 1987-1988 a ktory potvrdil neolitické osidlenie
Uzemia Cataja.

Uz v 6. tisicro&i pred Kr. vhodné prirodné podmienky Satajského chotéra pritahovali
ludi, ktori hladali vhodné miesto pre trvalé osidlenie a pre rozvoj
polnohospodarskej vyroby. Preto sa najstarsi rofnici usadili aZ na troch miestach a
to na pravej strane potoka v oblasti zvanej Vy$e Kandy a Za zahrady. 15lo o velmi
vhodné miesto, ktoré si pre svoj trvaly pobyt vybralo najstarSie neolitické
obyvatelstvo Cataja.

Archeologicky vyskum priniesol velmi cenné dokiady nielen pre poznanie a
osvetlenie neolitického osidlenia tohto mikroregiénu, ale tiez pre poznanie
ekonomického a spologenského vyvoja stredoeurdpskeho. Tym sa Cataj zaradil a
zaraduje medzi popredné miesta v eurépskej a svetovej vede a jeho meno sa
objavuje v pocetnej zahranicnej spisbe.

Etnikum Slovanov za&alo postupne osidlovat Gzemie Cataja v 7.-8. storoéi, kedy sa
tu rozkladala velka slovanska osada délezita nielen z hfadiska hospodarskeho, ale
aj vojenského. Velmi konkrétne doklady o tom prind$a rozsiahle pohrebisko,
rozkladajlice sa v polohe Zemianske.

V tomto obdobi sa uZ zadala formovat' dne$na urbanisticka Struktira obce ato v jej
najstar$ej Gasti nazyvanej Pusta Candal. Jadro jednoduchej pédorysnej schémy
obce tvoril uz spominany priestor najstarSej Casti a priestor okolo kostola. Prvy
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e v priestorovej Struktire kompaktného zastavaného Uzemia stabilizovat obytnu
ulicovu zastavbu a umoznit' jej dotvaranie zaregulovanim striedania priebeznych
pasov zastavby s priebeznymi pasmi zahrad a uchovat tak charakter obce

e v priestore troch hlavnych vstupov do obce ponechat jestvujlice plochy zelene

(v dotyku Agatovej, Hlavnej a cintorin) ako priestorovo — estetické identifikaéné
znaky obce

e novy priestorovy rozvoj obytnych a hospodarsko rekreaénych aktivit uskutoénit
kompakaktnym spdsobom, tak, aby vonkajsia obalova linia novo navrhovaného
zastavaného Uzemia nevystupovala do okolitej krajiny samostatnymi vybezkami

e vnovej Struktire rodinnych domov uplatfiovat formu ulicovej zastavby so
samostatne stojacimi domami v 8asti privratenej k ulici a s pasmom zahrad,
zaregulovat index nového zastavania odvodenim od sUCasnej intenzity
zastavanosti, neobmedzovat' regulaciou vlastné formovanie jednotlivych stavieb
rodinnych domov

e v priestorovej Struktire zmieSanych pléch pre nerusiacu vyrobu a aktivity
rekreacie a cestovného ruchu zaregulovanim zabezpedit udrzanie vyskovej
nivelety dedinského sidla a nenarusit zvySenou podlaznostou novych objektov
scenériu a obraz obce

o vyuzift malebnd juhozapadne orientovani scenériu terénneho zlomu na
priestorové vymedzenie novej rekreaénej funkcie v rovinatom teréne v dotyku
s novou trasou Catajského potoka

o dotvarat krajinu vysadzanim stromovych aleji pozdiz polnych ciest

2.6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLA-
DAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI

Navrh funkéného vyuZitia Uzemia je aplikaciou socio-ekonomickych rozvojovych
zamerov obce a aplikaciou zasad priestorového usporiadania tzemia. Sudasne je
konkrétnym rozvinutim poziadaviek formulovanych v Uzemnom plane vefkého
Gzemného celku Bratislavsky kraj, ktoré boli premietnuté aj do zadania.

Navrh predstavuje odborny nazor spracovatela Uzemného planu na mozZnosti
vyuZitia potencidlu Gzemia plynulym, kontinualnym spdsobom rozvojom funkcne;j,
prevadzkovej a organizacnej $truktiry. Navrh jednotlivych funkénych ploch sleduje
pritom optimalizaciu intenzity funkéného vyuzitia Uzemia a jej obohatenie o doposial
absentujuce funkéné zioZky.

Kraéovu poziciu pritom zohrava funkény systém dopravnej obsluhy. Dopravno
komunikaéna kostra (izemia je vhodne zaloZena. Tvori ju zoskupenie Hlavnej ulice
a Potoénej ulice. Znich je mozné spristupnenie do vSetkych jestvujucich
i novonavrhovanych funkénych celkov. Rozvinutie vnatorného komunikacného
systému v pravouhlom systéme je Gspormné s minimalizaciou Sirkovych
parametrov.
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schematicky obraz o tom, ako bola obec usporiadana pochadza z roku 1854. Vtedy

mal Cataj celkom 113 domov, z ktorych jeden tvorila rim.-kat. fara a tri patrili gréfovi
Palffymu.

Cataj ako vaésina obci trnavskej niZiny patri k typu radovych ulicovych dedin. Domy
stoja vedla seba po dvoch stranach hlavnej cesty, obratené Stitom do ulice,
postavené na rézne $irokych parcelach. Hospodarske stavby pre tunajSich rolnikov
boli velmi délezité. Hospodarske stavby boli uprednostnené pred obytnou &astou
domu, lebo hospodarstvo Zivilo rodinu. Preto sa predovSetkym tieto stavby
prestavovali a modernizovali. Na konci parcely boli zvyéajne stodoly, pokrytu
slamou. Najmensie pozemky boli v Pusta-Candali /Kandie/. Nemali temer Ziadne
miesto na zahradku, a uz vébec nie humno. Tu sa najdihsie zachovali domy pokryté
slamou. Posledny bol zblrany v r. 1971. Ked sa nedala parcela delit’ po Sirke, tak
potom ju delili po dizke. Tak robili aj v dedine. Za domom prvého majitela, ktory mal
obytné priestory v uliénej fronte, postavili si domy dal$i, obycajne blizki pribuzni.
V$eobecna tendecia v stiasnosti smeruje k tomu, aby postupne ostal na parcele
len jeden majitel.

Od prvej svetovej vojny sa zacal postupne menit stavebny vzhlfad obce.
Najrozsiahlej$i stavebny ruch nastal v obci v 50-tych rokoch nasho storoéia. Nové
domy sa stavali so $tvorcovym pddorysom. Spociatku sa stavala sedlova strecha,
ktorti &oskoro nahradila strecha rovna. Dom z toho obdobia oby€ajne pozostaval
zdvoch izieb, predsiene, kuchyne, komory a verandy. Aj starSie domy sa
modernizovali a prestavovali. Od 60-tych rokov 20. stor. sa stavali oblibené
dvojpodiaZzné domy s rovnou strechou, ktoré zvy&ajne majl i vacsie zahrady. Domy
s podpivnitené so skladovacimi priestormi, s garazami, dieffiami a pivnicami. Od
70-tych rokov sa uZ stavali domy s Uplnym socidlnym a hygienickym vybavenim. Od
80-tych rokov nasho storolia sa opét stavaju domy so sedlovou strechou a
obytnym podkrovim. V stéasnosti stavebny fond obce vykazuje vagSinou dobry
stavebnotechnicky stav. Z hfadiska kultirno -historického je najvyznamnejsou

stavebnou hodnotou rim.-kat kostol. Sv. Margity, ktory je pamiatkovo chraneny
objektom.

Okrem zastavaného Uzemia sa v &ase vyvijala aj krajina. V mladSich trefohorach
a Giastodne aj v tvrtohorach bolo Uzemie pokryté vodou. Po ustupe mori a jaZier
z tohto Uzemia sa v fiom akumulovali mohutné sprasové vrstvy, kitoré boli neskér
prekryté Gernozemou. Uzemie sa zaradilo do oblasti stepi. Pri postupnom
osadzovani obyvatelstva sa ki¢ovali lesy a krajina sa menila na pofnohospodarsku.
Doposial st na nej len zvySky povodného lesa.

Uzemie katastra je rovinaté s nepatrnymi pahorkatinnymi utvarmi. Vaésia Cast
katastra (horna alebo horné pole — dzile) sa nachadza v podcelku Trnavskej
pahorkatiny a jej okrajovej ¢asti - Trnavskej spradovej tabule. Spodna &ast katastra,
zvana tiez Sar spada geomorfologicky do Malej dunajskej provincie. Rozhranie
tychto dvoch Gtvarov predstavuje terénny zlom s juhozapadnou expoziciou. V jeho
dotyku sa vjuZnom okraji zastavaného UGzemia obc vybudoval areal
Polnohospodarskeho druzstva.

2.5.2. Navrh zasad priestorového usporiadania Uzemia

Zakladné zasady priestorového usporiadania uzemia

o respektovat zaloZend priestorovu Struktiru katastralneho Gzemia v Eleneni
priestorovd $truktira kompaktného zastavaného Uzemia a krajinno -
priestorova struktura polnohospodarskej krajiny
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Funkéné vyuzitie obce sa navrhuje pre tieto zakladné druhy funkcii:
byvanie

obdéianska vybavenost
nerusiaca vyroba
rekreacia a cestovny ruch
§port

polnohospodarska vyroba
technicka vybavenost
doprava

zelen rézneho druhu
pofnchospodarska p6da
vodné plochy

Podiel zastlpenia jednotlivych funkénych pléch vyjadruje tabulka €. 4 v tabufkovej
¢asti. Z nej je zrejmé, Ze realizaciou navrhovaného funkéného vyuZitia by si obec
udrzala vo vyhfadovom obdobi svoj doterajsi charakter vidieckeho sidla na byvanie
a polnohospodarskej produkénej jednotky. Posilnila by sa v8ak funkcia
podnikatelskych aktivit v oblasti nerusiacej vyroby, rekreacie a cestovného ruchu.
Narast poctu obyvatelstva by bol aj primeranym vyjadrenim tendencii vyhfadavat’
byvanie v pokojnych vidieckych sidlach, ako aj prirodzenej rozvojovej schopnosti
obce, ktora bola potlatena kedysi umelym adimnistrativnym spdsobom jej
zadlenenim medzi tzv zanikové obce.

Podiel jednotlivych funkénych zoskupeni vo vyhladovom obdobi v roku 2020

byvanie ob¢.vyb.  Sportarekr. pofn. vyr., zelen aPPF  voda
zmies. pl. tech. v.. dopr..

ha 38,75 5,38 48,44 36,91 1147,25 9,96

% 3,01 0,42 3,76 2,87 89,16 0,77

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.7.1. Navrh rieSenia byvania

2.7.1.1. Navrh opatreni

Zakladny ciel, vytvorenie podmienok pre kvantitativny vyvoj bytového fondu za
uéelom posilnenia obytnej funkcie v Gzemi a stabilizacie vlastného obyvatelstva sa
navrhuje realizovat tymito opatreniami:

A. - zaélenit’' ¢ast’ z dnes neobhyvanych domov do bytového fondu

Realizacia tohto opatrenia sa viaze na usporiadavanie viastnickych vztahov
k nehnutelnostiam. Schvalenym navrhom Gzemného planu vak mbze obec ziskat
nastroj na kvalifikované rozhodovanie o tom aby v sti¢asnosti neobyvané rodinné
domy boli Géelne vyuZité. V Gzemnom plane sa preto navrhuje schvalif, aby tieto
rodinné domy mohli byt zaélenené do jednej z tychto kategérii:

- stavby pre trvalé byvanie (bytovy fond)

- stavby pre prechodné ubytovanie ( rekreatné stavby v zastavanom Gzemi)
-.stavby pre ob&iansku vybavenost (v rozsahu OV 1 - OV 10, vid' kapitolu 2.7.2.)
Za optimum sa povazuje zadlenenie v pomere 2:2:1.
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Predpoklad je, Ze zo stiasnych 50- tich neobyvanych rodinnych domov by sa do
Struktury bytového fondu mohlo priélenit cca 20 bytov.

B. - umoznit’ dostavbu a prestavbu bytového fondu na stabilizovanych
plochach rodinnych domov na zaklade zavaznej ¢asti Uizemného planu obce
uréenim podmienok na ich vyuzitie, na umiestnenie stavieb a uréenim
intenzity vyuzitia tychto ploch

Toto opatrenie sa vztahuje na stabilizované plochy rodinnych domov, ktorymi su:

- v celom rozsahu: urbanistické sektory 1,3,5,6,7,10

- v ich €astiiach: urbanistické sektory 2,4, 8, 9

Pre kaZdy urbanisticky sektor samostatne sa vzavéaznej dasti uréuje navrh
regulativov Uzemného dotvorenia. Predpoklad je, Ze takymto spdsobom sa
$truktura bytového fondu zo stc¢asnych 311 bytov zvaési o 5%, o predstavuje cca
15 bytov. Pritom je uz zapodéitany aj odpad bytového fondu z rozliénych dévodov
(zmena ucelu vyuzitia, modernizacia - zluéovanie bytov, prestarnutost) v rozsahu
1%, Co prestavuje cca 3 byty.

C. - schvalit novo navrhnuté rozvojové lokality pre nové plochy byvania

V predchadzajlicom pokuse z roku 1998, ked obec pripravovala na schvélenie novtl
rozvojovll lokalitu pre byvanie v lokalite Farské (urbanisticky blok 16) sa potvrdilo,
Ze vplyv majetkovo-pravnych vztahov na rieSenie Uzemia je rozhodujlci. Preto
aktuainy navrh Gzemného planu pocita pre navrhové obdobie 1. etapy, do roku
2012 len s tymi lokalitami, kde sa overil najprv sthlasny postoj vlastnikov pozemkov
so zamys$fanymi rozvojovymi planmi na nové plochy byvania. AZ v druhej etape, vo
vyhlade do roku 2020 sa predpoklada pri priaznivom demografickom trende
a celkove] hospodarskej prosperite vyuZitie rozvojovych lokalit pre byvanie tam, kde
zatial nebolo mozné dosiahnut dohodu.

urb. sektor plocha pocet RD
- nazov ha

1.etapa —navrh byvania

do roku 2008:

15 - Pekna 248 65
spolu 2,48 65
do roku 2012:

2 - Zemianske 2,32 58
4 - Nova - Hiavna 1,20 30
8 - Zahradna.- Farské 0,32 8
9 - Druzstevna — Hlavna 0,56 14
11-Pri vodojeme 0.96 32
spolu 5,36 142

2.etapa —vyhfad byvania

do roku 2020:

16 — Farské 3.92 98
spolu 3,92 98

2.7.1.2. Celkova rekapitulacia navrhu rieSenia byvania

Predpokladany vyvoj bytového fondu a obyvatelstva je vypogitany sumarizaciou pri-
rastkov z opatreni A, B, C uvedenych v navrhu rieSenia byvania. Pritom sa predpo-
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klada rovnaka priemerné obloZznost 3,4 obyvatefa na 1 byt vo véetkych etapach.
Vyjadruje tendenciu zniZovania obloznosti bytov v republikovom i v okresnom me-

ritku.
K roku 2001 dosahovala priemerna obloZnost na 1 byt

- v okrese Senec 3,28 ob./1 byt

- v obci Cataj 3,56 ob./1 byt

Rok 2001 2008 2012 2020

pocet bytov 268 348 501 608

A. prirastok (necbyv. domy) +10 +6 +4

B. prirastok (prest., modern.) + 5 +5 +5

C. prirastok (nové lokality) +65 +142 +98
prirastok spolu (byty) +80 +153 +107

pocet obyvatelov 955 1227 1747 2111

A. prirastok (neobyv. domy) +34 +20 +14

B. prirastok (prest., modern.) +17 +17 +17

C. prirastok (nové lokality) +221 +483 +333
prirastok spolu (obyvatelia) +272 +520 +364

Celkovy prirastok pre roky 2001 — 2008 je 272 obyvatelfov, ¢o predstavuje
mechanicky prirastok 39 obyvatefov roéne. Index vyvoja voéi roku 2001 je 1,28.

Celkovy prirastok pre roky 2001 — 2012 v novo navrhovanych lokalitach je 792
obyvatelov, €o predstavuje mechanicky prirastok 72 obyvatelov roéne. Index vyvoja
voéi roku 2001 je 1,83.

Celkovy prirastok pre roky 2001 — 2020 v novo navrhovanych lokalitach je 1156

obyvatelov, Co predstavuje mechanicky prirastok 61 obyvatelov ro¢ne. Index vyvoja
vodéi roku 2001 je 2,21.

2.7.2. Navrh rieSenia obcdianskeho vybavenia _so _socidlnou
infrastruktirou

2.7.2.1. Charakteristika a tendencie vyvoja

Sucasny trend obsluhy obyvatelstva vyZaduje v polohe vidieckeho sidla taku
Struktlru a lokalizaciu vybavenostnych zariadeni, aby sa ich uZivanim vykryli
poZiadavky na komplexnost a aby bolo pokojné, pohodiné a kvalitné. Zakladné
poziadavky sa tak vztahujd na oblast vychovy avzdelavania, zakladnej
zdravotnickej starostlivosti, socialnej starostlivosti, obchodu a sluZieb, dusevnej
a telesnej kulttry, administrativno-spravnych sluzieb.

Navrh rieSenia je odvodeny zjestujiceho stavu vobci a sohfadom na
predpokladany prirastok obyvatelstva v jednotlivych etapach rozvoja. V zasade je
hodnotenie sti¢asného stavu, $kaly a velkosti obCianskej vybavenosti v obci dobré.

Zariadenia vychovy a vzdelavania (materska Skola azakladna skola), spravy
a administrativy, ob&ianskych obradov (obecny a matri¢ny Urad, sobasna sief, cin-
torin, dom smutku), kultdry (viacGcelova sala a kniZnica), cirkvi (rimsko-katolicky
kostol, farsky urad, evanjelicky kostol), Sportu (futbalové ihrisko) si umiestnené
v samostatnych objektoch, resp. aredloch. Ich kapacita je postacujlica nielen pre
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stcasny stav obyvatelstva, ale vykazuje rezervy aj pre jeho narast. Pre tieto zaria-
denia neboli vzadani koncipované Zziadne poziadavky. Analogicky sa ani
v Uzemnom plane pre ne neobjavuji nové Gzemné poZiadavky.

Zariadenia obchodu, verejného stravovania, sluZieb (posta, zberfa pradla a
¢istenia), zdravotnicka starostlivost' (1 lekarske pracovisko) su rozptylené po obci
na plochach byvania. Tento model je pre vidiecke sidla charakteristicky
a zauzivany. V podmienkach trhového hospodarstva je vhodné ponechat
podnikajucim subjektom mozZnost volby vyberu lokalizovania takychto zariadeni
v budlcnosti. Vzhfadom k tomu sa ani v novych rozvojovych lokalitach pre byvanie
nevyélefiuju samostatné plochy pre takéto zariadenia. V slGlade so zasadami
a regulativami ich umiestiiovania v zavéznej Easti tzemného planu sa na zaklade
dopytu a ponuky rozptylia po plochach rodinnych domov.

Typologicky sa zariadenia ¢lenia:

ov1 maloobchod
ov2 sluzby

0oVv3 stravovanie
ov4 ubytovanie
oVv5s zdravotnictvo

oveé malovyroba nerudiaca okolie
ov7 malovyroba rusiaca okolie
ovs administrativne sluzby (notar, advokat)

ove kultdra (minigaléria)
ov10 telovychova (posilovha)

Zasady a regulativy ustanovia, aby vyvoj zariadeni obcianskej vybavenosti OV1 —
OV10 rozptylenej na plochach rodinnych domov dosahoval priblizne tieto hodnoty:

rok 2001 2008 2012 2020
m2 podlaz. plochy 1360 1700 2300 2600
prirastok +340 +600 +300

m2 podl.p./1 obyv. 1,42 1,38 1,31 1,23

Vymera podlaznej plochy pre zariadenia obd&ianskej vybavenosti v rozptyle
predstavuje voéi dne$nému stavu zmens$enie len o 13%. Je to v sllade s trendom
efektivnejSieho vyuZivania podlaznej plochy pri prevadzkovani jednotlivych
zariadeni.

2.7.2.2. Navrh a rekapitulacia zariadeni obcianskej vybavenosti podra
jednotlivych systémov

Skolstvo a vychova

Sudasny stav:

Materska $kola je od roku 1976 umiestnena v rekonstruovanom objekte byvalého
majera. Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave. Plochy zariadenia su
primerané sucasnému kapacitnému vyuZitiu. VMS s tri oddelenia, kde je
zadkolenych 58 deti. Vyhovuijlci je aj Standard plochy pozemku - 27m2 plochy
pozemku/1miesto. Vymera MS je 0,16 ha.
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Posudenie narokov:
Pri zohladneni ukazovatel'a 40,8 miest na 1000 obyvatefov by vznikia potreba:

rok 2008 rok 2012 rok 2020
1227 obyv. 1747 obyv. 2111 obyv.
50 miest 71 miest 86 miest

Disponibilna kapacita sucasnej MS je postadujica. V jestvujiicom zariadeni je
mozné zriadit 4 oddelenia cca po 21 deti. Zvacsil by sa len poéet pracovnikov zo
stéasnych 11 na 15 oséb.

Sdcéasny stav:

Zakladna Skola ma v sUéasnosti 50 Ziakov 1.— 4. roénika za$kolenych v troch
triedach, dve oddelenia $kolskej druziny a spolu 8 zamestnancov. Objekt ZS Cataj
je postaveny v roku 1972 s projektovanou kapacitou 6 uéebni, o predstavuje pri
predpoklade napinenia stic¢asnych normovych narokov moZnosti zaskolenia 180
Ziakov, resp.120 Ziakov /s rezervou dvoch ugebni pre potreby $kolskej druZiny/.
Skola nie je komplexne vybavena — strava je dovazana z MS, telocviéha je na
Zahradnej ulici 214. Objekt telocvicne je v dobrom stavebnotechnickom stave po
rekonstrukcii v roku 1983. Prifahly pozemok telocviéne je v sGéasnosti nevyuZity
a poskytuje moznosti pre zriadenie niektorych vonkaj$ich $portovych pléch
fvolejbalové, basketbalové ihrisko a pod./.Skola vyuZiva aj blizke futbalové ihrisko.
Vymera pldch ZS spolu je 0,46 ha.

Posudenie narokov:
Pri zohfadneni ukazovatela 115 miest na 1000 obyvatelov by vznikla potreba:

rok 2008 rok 2012 rok 2020
1227 obyv. 1747 obyv. 2111 obyv.
141 Ziakov 200 ziakov 242 Ziakov

Disponibiind kapacita sugasnej ZS je nevyuZita. Zaskolenie 200 Ziakov v roku 2012
by bolo mozné bez zva&Sovania plochy udebni. Pocet pracovnikov by sa zvysil zo
stdasnych 8 na 12 oséb. Pre zaskolenie 242 Ziakov v roku 2020 by sa uvaZovalo
s rozsirenim pioch ucebni pristavbou alebo v priestoroch materskej $koly. Poéet
pracovnikov by sa zvysil o dalSie tri osoby.

Zdravotnictvo

Sudasny stav:

Ordinacia obvodného a detského lekara sa nachadza v objekte nocovne SAD na
Hlavnej ulici 230. Zdravotnicke sluzby poskytuja 2 pracovnici.

Postdenie narokov:

Statom garantovana primarna zdravotnicka starostlicost predstavuje 140m2
podiaZnej plochy na 1000 obyvatelov. Tieto plochy sa budd umiestiiovat’ v rozptyle
na plochach byvania. Predpokiad je, Ze potreby obyvatefov budd vykryté k roku
2020 dvomi lekarskymi miestami so Styrmi zamestnancami.

Obchod. verejné stravovanie. sluzby

Sucéasny stav:

Obchod predstavuju v siasnosti dve predajne potravin na Hlavnej 109 a na Novej
ulici s celkovou predajnou plochou cca 180 m2. Maju rozsireny sortiment o vybrané
druhy priemyseiného tovaru charakteru kazdodennych potrieb, najmé drogistického,
papiernického a galantérneho. Obe predajne st v dobrom stavebnotechnickom sta-
ve. Okrem nich je na Zahradnej ulici predajny stanok s potravinami. Sti¢asna vyme-
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ra predajnej plochy v Cataji je podfa ramcového ukazovatela potreby predajnych
pléch vo vidieckych sidlach dostadujlca.

Verejné stravovanie na Hlavnej ulici je v spoloénom objekte s predajfiou potravin
hostinec Bagi s kapacitou 60 stoli¢iek + 20 stoliCiek v letnej sezéne.
Nad ramec zakladného vybavenia je v obci zariadenie Tango bar s veCernou

prevadzkou na Hlavnej ul. 27 s kapacitou 30 stoli¢iek a motorest Cataj pri diafnici
s kapacitou 50 stoliciek.

Sluzby su v Cataji zastipené len zberfiou prania a Cistenia s obmedzenou
prevadzkovou dobou v objekte na Hiavnej 2.

Postdenie narokov:
Prevadzky obchodu, verejného stravovania a sluzieb pre zvySeny potet obyvatefov

v navrhovom a vyhladovom obdobi sa budi umiestfiovat v rozptyle na plochach
byvania.

Socialna starostlivost

Stgasny stav:

Potreby socialnej starostlivosti, najma poskytovanie sluzieb obyvatefom
v poproduktivnom veku nie st v obci zabezpedené.

Navrh riesenia:

Zariadenie pre obyvatelov v poproduktivnom veku umiestnit

v obci na plochach byvania v rozptyle. Doposial sa ako najvhodnejSie rieSenie javi
moznost rekonstrukcie objektu byvalej evanjelickej Skoly na Hlavnej ulici 60, ktory
je vsudasnosti nevyuZity. V objekte by bolo mozné umiestnit cca 12 16Z20k. V
zariadeni by pracovali 4 pracovnici.

Sprava a riadenie, kultura

Suéasny stav:

Tieto zlozky obgianskej vybavenosti st v obci umiestnené v spoloénej budove. Bola
postavena svojpomocou v ramci akcie Z. Dokongena bola v roku 1986. Nachadza
sa v nej obecny arad, matriény Grad, viacicelova sala (500 miest), kniznica,
sobasna sien. Pracuje tu 5 zamestnancov.

Posudenie narokov:

Kapacitou, kvalitou priestorov su tieto zariadenia postaCujice aj pre narast
obyvatel'stva v rokoch 2012 -~ 2020.

Sport

Stcasny stav: 3
Futbalové ihrisko o vymere 1,72 ha sa nachadza v narozi Hlavnej a Sportovej
ulice. Bolo zalozené v roku 1951. Hracia plocha ma vymeru 7350 m2 hracej plochy.
Posudenie narokov:

Navrhuje sa dopinenie vybavenia aredlu. V dotyku s jestvujucim ihriskom sa
navrhujii plochy rekreacie, pri¢om sa budi spolocne riesit' aj plochy pre staticku
dopravu.
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urban. sektor vymera koeficient podl. plocha pocet prac.  prac./
(v ha) zastavania (v m2) ha
14 1,89 8010 78 4
z toho
80% ner. vyroba1,51 0,5 7550 66
20%. rekreacia 0,23 0,2 460 12

2.7.4. Navrh rieSenia rekreacie

2.7.4.1. Stav a tendencia vyvoja

V sUéasnosti poskytuje obec moznosti rekreovania sa ien miestnemu obyvatelstvu.
Okrem kaZzdodennej moznosti rekreovania sa vo viastnych zahradach na
pozemkoch rodinnych domov sa pre rekreaciu vyuziva miestna priroda.
V urbanistickom sektore 29 sa nachadza chata pofovnickeho zdruzenia. K nej

prisiiicha aredl s taneé¢nym parketom a aredl strelnice. Zamerom obce je udrzat
tieto aktivity.

V ramci obnovovania vinohradnickej tradicie sa navrhuje v Gzemnom plane
revitalizacia vinic v navaznosti na tie, ktoré su dodnes obrabané v Casti
urbanistického sektoru 29. RozSirenie vinic bude predstavovat zmenu charakteru
krajiny v dotyku s potokom pod terénnym zlomom. Potok vznikol premiestnenim
Catajského potoka z jeho pdvodnej trasy, vedlcej polnohospodérsky obrabanou
podou. V jeho okoli sa vytvoril brehovy porast, prerastajici aZz na navrsie terénneho
Zlomu.

2.7.4.2. Navrh novych rozvojovych pléch pre rekreaciu

Pre miestne obyvatelstvo sa navrhuje rozSirenie ploch pre rekreaciu
v urbanistickom sektore 12, v dotyku s jestvujucou plochou $portu, futbalovym
ihriskom. lhrisko je vyuzivané prevaine pre vykonnostny $port. Navrhovana
susediaca plocha rekreacie ma predpoklady stat sa miestom rekreovania v spojeni
s nenaro¢nym telesnym pohybom na malych typoch ihrisk, pripadne v inych krytych
relaxadno-rekreaénych =zariadeniach. Tieto by mohli byt ponukou aj pre
navétevnikov Cataja, prichadzajucich sem z mestskych sidiel za vikendovou
rekreaciou do rodinnych domov, prekvalifikovanych na rekreacny tcel.

Doplnkové zariadenia rekreacie (gastronémia, sluzby) st navrhované aj
v zmie§anych plochach urbanistickych sektorov 12 a 14.

Vo vyhlfadovom obdobi do roku 2020 ma obec zaujem vytvorit vefku plochu

rekreacie v prirodnom prostredi, transformaciou polnohospodarskej pddy
v urbanistickom sektore 28.

2.7.4.3. Kvantifikacia rozvojovych pléch

Kvantifikacia rozvojovych ploch z hladiska ich vymery, zastavitefnosti, ponuky
pracovnych miest a poctu rekreujucich je v nasledujlicej tabufke:

MARKRORP s.r.o0., BRATISLAVA, 06.2002 strana 22



UZEMNY PLAN OBCE CATAJ

2.7.3. Navrh rieSenia vyroby

2.7.3.1. Stav vyrobno hospodarskych aktivit a pracovnych prileZitosti

Prevlada polnohospodarska vyroba. V obci pésobilo Jednotné rofnicke druzstvo
(1950-1991). Bolo zamerané najma na produkciu obilnin. Malo pdsobnost’ aj na
katastrainych tzemiach okolitych obci.

Po ich odcCleneni ako samostatne hospodariacich subjektov pdsobi v obci
Pofnohospodarske druzstvo Cataj a disponuje pomerne velkym hospodarskym
dvorom.

Su v fhom objekty a zariadenia v rozsahu :

cca 19 000 m2 celkovej zastavanej plochy

cca 13 800 m2 podlaznej plochy

Palnohospodarske druZstvo sa zameriava na vyrobu a predaj polnohospodarskych
vyrobkov, obchodnu &innost a stavebno-vyrobnG &innost. Pofnohospodarske
druzstvo zamestnavalo k roku 2002 47 pracovnikov.

Vyrobno — hospodarsku aktivitu mensieho podnikatel'ského charakteru predstavuje
diella na §itie odevov apradla. Je umiestnena vramci objektov obcianskej
vybavenosti na plochach pre byvanie. Predstavuje 12 pracovnych prileZitosti.

Iné vyznamnejSie zariadenia vyrobného charakteru v obci nie su.

2.7.3.2. Navrh novych rozvojovych ploch pre vyrobno — hospodarske
aktivity

V navrhu Uzemného planu je rozvoj novych vyrobno — hospodarskych aktivit jednou
z jeho nosnych &asti. Urbanisticky sektor 14 a €ast' urbanistického sektoru 12 st
vyélenené pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v oblasti nerusiacej vyroby, zmie$anim
s aktivitami rekreacie a cestovného ruchu vramci Malokarpatskej vinnej cesty.
Vhodnost tychto pléch pre funkciu zmie$aného typu podporuje aj skutoénost, Ze su
lokalizované medzi obytnl zastavbu a dialnicu. Nepriamo sa tak vytvori aj
protihlukova bariéra od Gginkov dialnice. Vyuzitie tychto pléch je v8ak rozhodujlce
najmé pre vzostup ekonomickej aktivity na Gzemi obce, prinaSajic aj ponuku
pracovnych prilezitosti pre miestne obyvatelstvo.

2.7.3.4. Kvantifikacia rozvojovych pléch

Kvantifikdcia rozvojovych pléch z hfadiska ich vymery, zastavitefnosti a intenzity
zamestnanosti je v nasledujlcej tabufke:

1.etapa
do roku 2012

urban. sektor vymera koeficient podl. plocha pocet prac.  prac./
(v ha) zastavania (v m2) ha
12 1,15 7890 76 66
z toho
80% ner. vyroba0,92 0,8 7450 64
20%. rekreacia 0,23 0,2 440 12
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Kvantifikacia rozvojovych ploch z hladiska ich vymery, zastavitelnosti, ponuky
pracovnych miest a poctu rekreujlcich je v nasledujlcej tabulke:

1.etapa
do roku 2012
urban. sektor vymera koeficient podl. plocha pocet pocet
nazov (v ha) zastavania (v mz2) prac. rekreantov
12 1,37
Z toho
100% rekreacia 1,37 0,05 685 15 200
2.tapa
do roku 2020
urban. sektor/ vymera koeficient podl. plocha pocet podet
nazov (v ha) zastavania (v m2) prac. rekreantov
28 44,26
z toho
100% rekreacia 44,26 0,012 4426 105 900
2.7.5. Rekapitulacia poétu pracovnych prilezitosti podla jednotlivych
odvetvi
podet pracovnych prileZitosti
odvetvie 2001 2008 2012 2020
I. sektor
polfnohospodarstvo 47 60 60 60
il. sektor
priemysel a stavebnictvo 0 0 0 0
1. sektor
skolstvo a vychova 19 25 25 30
zdravotnictvo 2 2 4 4
obchod, ver. strav., sluzby 14 18 20 24
soc. starostlivost 0 4 4 6
sprava, riadenie, kuitdra 5 7 7 8
nerusiaca vyroba 12 12 130 130
rekreacia 0 0 39 144
spolu lIl. sektor 52 68 229 346
spolu I. - [ll. sektor 929 128 289 406

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
2.8.1. Zastavané tizemie k 1.1.1990

Zastavané Uzemie obce sa nachadza v severozapadnej ¢asti katastralneho uzemia.
Zakladom je odiznikovity tvar s rozmermi cca 500 x 1100 metrov (cca 55 ha),
pricom dlhsia strana je orientovana v smere severozapad — juhovychod. Zo
zakladného tvaru vybiehaji 3 nepravidelné plosné vybezky na juhozapade: areal
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s rozmermi cca 200 x 550 metrov (cca 11 ha) a je vyplneny futbalovym ihriskom
a pozemkami rodinnych domov na Sportovej ulici.

Podla vypisu z katastra nehnutefnosti, ktory poskytol ku dfiu 11.6.2003 Katastralny
rad v Bratislave, Sprava katastra Senec predstavuje uhrmna hodnota zastavanej
plochy v katastralnom Gzemi Cataj 80,6490 ha. To reprezentuje stav zastavaného
Gzemia obce k 1.1. 1990.

2.8.2. Navrh na rozSirenie zastavaného tuzemia

Navrh Uzemného planu obce Cataj po jeho schvéleni predstavuje potrebu
roz§irenia zastavaného Gizemia obce vo dvoch etapach.

V 1.etape — navrh do roku 2012 by sa zastavané Uzemie obce malo zvacsit
0 19,3 ha. Uvedené zvé&Senie =zastavaného Gzemia by malo vzniknat
sumarizaciou :

obytnych rozvojovych lokalit v rozsahu:  urbanisticky sektor 24,1272 ha
urbanisticky sektor 4 1,2234 ha
urbanisticky sektor 11 3,0546 ha
urbanisticky sektor 15 6,2912 ha

zmie$anych rozvojovych lokalit v rozsahu:
urbanisticky sektor 12 2,6110 ha
urbanisticky sektor 14 1,9704 ha

V 2.etape ~ navrh do roku 2020 by sa zastavané lizemie obce malo zvalsit
0 9,027 ha.

‘Uvedené zvaésenie zastavaného Uzemia by vzniklo akceptovanim
obytnej rozvojovej lokality v rozsahu:
urbanisticky sektor 16  9,5027 ha

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

2.9.1. Ochranné pasma

V rie§enom Uzemi sa nachadzaju tieto ochranné pasma:

vodny zdroj: ochranné pasmo je totozné s oplotenim areélu vodného zdroja
ropovod ochranné pasmo 80m od osi

telemetricky opticky kabel ochranné pasmo 2m

stanica katédovej ochrany ochranné pasmo 2m

2.9.2. Chranené Gzemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji chranené Uzemia.

2.10. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU — CIVILNA
OCHRANA OBYVATEL'STVA

2.10.1. _ Navrh planu ukrytia obyvatefstva

Riesené Uzemie patri podra nového Uzemnospravneho &lenenia do Bratislavského
kraja a okresu Senec, do 30 km oblasti okolo jadrovoenergetického zariadenia - e-
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lektrarne Jaslovské Bohunice / SE-EBO/. Uzemnoplanovacia dokumentacia a jej
spracovanie navrhu ukrytia vyplyva z nariadenia vlady SR €.166/1994 Z.z. o katego-
rizacii miest, v zneni nariadenia viady SR ¢€.25/1997 Z.z. a vyhlasky MV SR
¢.27/1995 Z.z. o zabezpecovani organizovania jednotiek civilnej ochrany, v zneni
vyhlasky MV SR ¢.268/1998 Z.z.. Uéelom tohto zakona je upravit podmienky na u-
&innd ochranu Zivota, zdravia a majetku pred nasledkami mimoriadnych udalosti, ako
aj ustanovit' Ulohy a pdsobnost organov $tatnej spravy, obci a prava pri zabezpeco-
vani civilnej ochrany obyvatelstva.

Vzhfadom na poziadavky civiinej ochrany z dévodu politickych, hospodarskych a
spoloéenskych zmien, sa doterajsi sposob zabezpeCovania kolektivnej ochrany
ukrytim v su€asnych podmienkach stal nepouzitelny. Minister vnutra Slovenskej
republiky schvalil diia 19.10.1994 vyhlasku o stavebnotechnickych opatreniach &.
297/1994, ktord bola novelizovana v roku 1998 pod ¢€.349/1998 Z.z. a dalej
¢.202/2002 Z.z. s platnostou od 01.05.2002. Uvedena vyhlaska bola spracovana na
zaklade splnomociiujiceho ustanovenia §36 ods.2 zakona NR SR €.42/1994 Z.z. o
civilnej ochrane obyvatelstva a jeho Uplného znenia &.261/98, 4,bod(4), v zneni
zakona &.117/1998 Z.z. a vyhlasky MV SR ¢.300/1996 Z.z. o zabezpedfovani ochrany
obyvatelstva pri vyrobe skladovani a manipulacii s nebezpec':nymi latkami, v zneni
vyhlasky MV SR €.348/1998 Z.z. , na zéklade ktorych je vypracovany navrh planu
ochrany obyvatelstva pre rieSené uzemle obce Cataj, §12 ods.1 pism. c) §13 ods.1

pism. a) a § 14 ods. 1 pism. a) zakona NR SR &.42/1994 Z.z. v zneni neskor§ich
predpisov.

Pokynom k spracovaniu a upresfiovaniu Planov ukrytia obyvatelstva pre obce,
v zmysle zakona o obecnom zriadeni sa rusia , Metodické pokyny pre spracovanie,
upresnovanle a vedenie dokumentacie planov ukrytia v SR * vydane Uradom CO MV
SR pod &. SVS CO —62/11, zo dita 13.05.1997. Povinnostou obce je viest evidenciu
o sposobe zabezpelenia ukrytia obyvatelstva, sthrnné prehlady o ukryti
obyvatelstva, rozpodet a materidlne zabezpedenie ukrytia obyvatelstva
zrealizovanych Ukrytov, dalej viest' evidenéné listy a zoznam odolnych Ukrytov a
plynotesnych (krytov pre obyvatelstvo, uréovacie listy a zoznam dkrytov budovanych
svojpomocne pre obyvatelstvo, podet Ukrytovych (technickych) druZstiev v obci
s poétom v nich zaradenych. Zoznamy je potrebné rozdelif na evidencné listy
objektov vo vlastnictve obce alebo v jej uZivani, a vo viastnictve, resp. uZivani
pravnickych a fyzickych oséb.

Vymedezené (zemie k rieSeniu v stupni navrh tzemného planu je obec Cataj,
patriaca vzmysle nariadenia vlady Sr €.25/1997 Z.z. do Gzemného obvodu
IV.kategérie, ohraniéena susednymi katastrami : zo zapadu obcou Blatné, z juhu
obcou Velky Grob, zo severu obcou Bahoii a Cifer a z vychodu obcou Slovenska
Nova Ves. RieSené Uizemie pretina v smere sever — juh Statna cesta dialni¢ny tah E-
75 - D61. V navrhu je Gzemie oznaéené, s jestvujicimi objektami, navrhovanou
zastavbou, v éleneni na zastavanu a UZitkovl plochu, s poétom domov a poCtom
obyvatelov.

Z nariadenia viady SR &. 25/1997 Z.z. a vyhlasky MV SR ¢.349/1998 Z.z,, bod c),
vyplyva pre pre Uzemie IV.kategérie ukrytie na 100% v jednoduchych ukrytoch
budovanych svojpomocne /JUBS/, s minimélnym ochrannym stcinitefom stavby Ko
=50.

Financovanie dvoja&elovych zariadeni z prostriedkov $tatneho rozpoétu upravuje
vyhlaska Ministerstva financii SR ¢.294/1994, ktoré spravuje Ministerstvo vnatra. Na
financovani CO v rozsahu vymedzenom zakonom MV SR ¢.261/1998 sa podielaju i
obce a pravnické osoby a fyzické osoby vykonavajlice podnikatefsku &innost.
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2.10.2. Technické podmienky a poZiadavky na ochranné stavby

Najvhodnej$imi objektami pre umiestnenie zariadeni civilngj ochrany su objekty
podzemné celozapustené s podlaZiami pod Uroviiou terénu, s dvoj a viacucelovym
vyuZitim. Vymena vzduchu v CO zariadeniach sa vyuziva jestvujica, s
dimenzovanim pre jednu ukryvani osobu 10 - 14 m3.h-1 a musi umoznovat
regulaciu mnoZstva odvadzaného vzduchu s ohladom na poZadovany pretlak v
tkryte, min. 50 Pa. |zolacia je nudzova prevadzka, kedy nie je do Ukrytu privadzany
vonkajsi vzduch. Umiestnenie objektov v priestoroch najvacsieho slstredenia osdb,
s max. dochadzkovou - dobehovou vzdialenostou od 100 do 400 m, podla vysky
zastavby a moznych prekazok. Dany ochranny sucinitel stavby min. K,= 50 udava
suhrnd hodnotu vsetkych &initefov ovplyviujucich ochranné vlastnosti stavby,
kolkokrat je Urover radiacie posobiaca na osoby v Ukryte mensia nez urovenh
radidcie vo vofnom teréne. Hlavnym ¢&initeflom ovplyvnujlicim ochranntl hodnotu je
samotna konstrukcia objektu. V danom pripade je hrtibka obvodovej celozapustenej
beténovej stavby 400 mm. Stropna doska vplyvom konstrukcie nadstavby mbze byt
0 20% tensia ako obvodova stena. Vyplne otvorov su doporudené Specialne pre
stavby CO, ev.protipozZiarne s min.30 minutovou odolnostou a tesnenim po obvode
dverného otvoru.

Pri samotnom navrhu ochrannej stavby je nutné brat v Uvahu pri vypodte a
dimenzovani stavby doposial platné predpisy CO-6-1,C0-6-2 a CO-6-3, pri dodrzani
technickych podmienok a pozZiadaviek na ochranné stavby uvedenych vo vyhlaske
MV SR &.297/94 Z.z. a jej novelizacie ¢. 349/98 Z.z. a €.202/2002. Pobyt v dkryte v
zmysle zakona sa uvaZzuje na 3 dni.

2.10.3. Navrh ukrytia obyvatelstva do Gkrytov

Navrh typu ukrytia a umiestnenia Ukrytov v rodinnych domoch, bytovych objektoch a
v objektoch obéianskej vybavenosti vychadza z predpokladu osadenia objektov v
teréne, vzhfadom na dochadzkovl vzdialenost, architektonické stvarnenie a
geologickych pomerov daného Uzemia. Prehladny navrh umiestnenia Ukrytov
v rodinnych a bytovych domoch pre 1.etapu apre 2. etapu je spracovany
v tabufkach.

Nakoflko uvedena obec sa nachéadza v okruhu 30 km od jadrovoenergetického zdroja
v Jaslovskych Bohuniciach, v pripade jeho havarie je pre dané Uzemie vypracovany
plan evakuacie obyvatelstva obce Cataj.

Prerokovanie navrhu Uzemného planu obce Cataj s dotknutou $tatnou spravou
zabezpeduje obstaravatel. Schvalujicim orgdnom je Mestské zastupitelstvo
okresného mesta SR Senec.

TABULKA 1
Stav 1.Etapa - Navrh Spolu po 1.Etape
Pocet Podet Pocet
bytov obyvatefov | ukrytie | bytov obyvatefov | ukrytie bytov obyvatefov ‘ukrytie
RD [BD |RD |BD [JUBS [RD |BD |[RD [BD |JUBS |RD |BD |RD |BD |JUBS
311 |10 914 |41 83 204 |- 694 - 60 515 |10 1608 41 143
321 955 83 204 694 60 525 1649 143

Narast po 1. Etape je o0 72,29 % oproti stavu
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TABULKA 2
Stav po 1. Etape 2.Etapa - Vyhfad Spolu po 2.Etape
Pocet Pocet Paocet
bytov obyvateflov | ukrytie | bytov obyvatefov ukrytie bytov obyvatefov | ukrytie
RD |[BD |(RD |[BD [JUBS |RD |[BD (RD |BD |JUBS |RD [BD (RD |[BD [JUBS
515 (10 1608 | 41 143 98 - 333 - 29 613 |10 1941 41 172
525 1649 143 98 333 29 623 1982 172

Narast po 2. Etape je 0 20,27 % oproti stavu po 1.Etape
Narast po 2. Etape je 0 107,23 % oproti povodnému stavu

2.10.4. Zakladné ukazovatele pre dimenzovanie Ukrytov v RD a BD

DISPOZICNE RIESENIE JEDNODUCHYCH UKRYTOV - JUBS

¢ista podlahova plocha miestnosti pre ukryvanych 1,0-1,6 m2/ 1os.
celkova zastavana plocha 0,7 - 1,0 m¥ 1os.
minimalna svetla vyska 2,1m

zasoba pitnej vody 2l /1osobu / 1deft
spotreba uzitkovej vody 21 /1 osobu / 1den
spotreba elekirickej energie 30 W/ 1os.
mnoZstvo privadzaného vzduchu 10-14m%/10s./1hod.

CLENENIE PRIESTOROV A ICH PLOCHY

miestnost’ pre ukryvanych 1,0-1,5m2/ 1os.
priestor na socialne zariadenia 1 ks pre 500s.
priestor na uloZzenie zamorenych odevov a veci 0,07 m2/ 1osobu
priestor na Ciastoénu Specialnu ocistu osdb min. 1,0 m2

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

2.11.1. Potencialna prirodzena vegetacia

Potencialna prirodzena vegetacia je prirodna vegetacia, t.j. rekonstrukcia takej
vegetacie, ktora by sa vyvinula za su€asnych klimatickych, edafickych
a hydrologickych podmienok, keby d&lovek do vyvojového procesu nijakym
spésobom nezasahoval.

V danych podmienkach, az na stanovistia na holych skalach a otvorenych vodnych
hladinach, by sa vyvinuli lesné rastlinné spoloéenstva ako stabilny autoregulaény
systém, ktory nepotrebuje k udrzovaniu svojej floristickej skladby a Struktiry fudsku
pomoc.

Clovek potrebuje poznat skladbu a Strukturu prirodného lesa ako ekologického
vegetacného potencialu daného stanovista pre planovanie a projektovanie vyuzitia
zaujmového uUzemia v sulade s prirodnymi podmienkami a reSpektovanim ich
zakonitosti.

V rieSenom Uzemi sa vyskytuju tieto jednotky:
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Jasefovo-brestovo-dubové nizinné luzné lesy

Ulmenion Oberd. 1953

Vyskyt — ekologické naroky: viazu sa na vysSie a relativne suchs$ie polohy trod-
nych niv (rieCne terasy, agradaéné valy a pod.), kde ich zriedkavejSie a najma ¢a-
sove krat$ie ovplyviuju periodicky sa opakujluce povrchové zaplavy alebo kolisa-
jaca hladina podzemnej vody. V rieSenom Gzemi je to &ast patriaca do geografickej
¢asti Uranska mokrad' juzne od intravilanu obce.

Floristicka charakteristika: stromovt vrstvu tvori jasen uzkolisty pandnsky (Fraxinus
angustifolia ssp. pannonica), brest hrabolisty (Uimus minor), éremcha strapcovita
(Prunus padus), brest vaz (Uimus leavis), dub letny (Qercus robur), jasen &tihly
(Fraxinus excelsior), javor pofny (Acer campestre), z krovin sa vyskytuju svib krva-
vy (Cornus sanquinea), vtaci zob obyéajny (Ligustrum vulgare), br§len eurdpsky
(Euonymus europaea), kalina obyéajna (Viburnum opulus) a iné.

Pre bylinnG vrstvu sU charakteristické : ¢arovnik parizsky (Circaea lutetiana), kos-
trava obrovska (Festuca gigantea), lipkavec marenovity (Galium rubioides), pla-
mienok plotny (Clematis vitalba), kokorik Sirokolisty (Polygonatum latifolium), &is-
tec lesny (Stachys sylvatica), kuklik mestsky (Geum urbanum), kozia noha hostco-
va (Aegopodium podagraria) a iné.

Dubové lesy ponticko-panénske

Aceri tatarici — Quercion Jaucs et Fekete, Z6lyomi 1957
Vyskyt — ekologické naroky: vyskytuji sa ostrovéekovite, pdvodné lesné spoloéen-
stva sa nezachovali.

Floristicka charakteristika: stromov( vrstvu tvori dub sivasty (Quercus pedunculiflo-
ra), dub plstnaty (Quercus pubescens), dub cerovy (Quercus cerris), bres hrabolis-
ty (Ulmus minor), javor pofny (Acer campestre), jaseri tzkolisty (Fraxinus angusti-
folia), z krovin sa vyskytuju svib driefi (Cornus mas), svib krvavy (Cornus sangui-
nea), trnka oby&ajnd (Prunus spinosa), vtagi zob oby&ajny (Ligustrum vulgare),
zemolez obyéajny (Lonicera xylosteum), kalina siripitka (Viburnum lantana) a iné.

Pre bylinnu vrstvu st charakteristické: kamienka modropurpurova (Buglossoides
purpurocaerulea), pfucnik horsky najmakks$i (Pulmonaria mollis), mrvica perovita
(Brachypodium  pinnatum), konvalinka vofiava (Convallaria majalis), kuklik
mestsky (Geum urbanum), fialka kroviskova belasé (Viola suavis), kostrava
Zliabkovita (Festuca sulcata), reznatka laloénatd mnohosnubna (Dactylis
polygama), lipkavec krizaty (Galium cruciata), kokorik Sirokolisty (Polygonatum
latifolium) a iné.

Poznamka: Crategetum danubiale (Jurko 1958) mozno skor oznadit' ako blokované
&tadium a nie ako potencialny vegetacny kryt. ‘

Dubovo-hrabové lesy

Qurco robori — Carpinenion betuli J.et M.Michalko

ined. Carpinion betuli (Mayer 1937) Oberdorfer 1953

Vyskyt — ekologické naroky: Na piesocnatych a Strkovitych terasach prekrytych
sprasovymi hlinami, na naplavovych kuzZeloch, na sprasovych pahorkatinach a
vzacnej$ie na vapnitych allviach rovin, na miernych svahoch a vrcholovych plosi-
nach na véetkych geologickych substratoch. V rie§enom tzemi severna Cast katas-
tra, lesné spolocenstva sa tu nezachovali.

Floristicka charakteristika: stromovt vrstvu tvori hrab oby€ajny (Carpinus betulus),
dub letny (Quercus robur), dub sivasty (Quercus pedunculiflora), dub zimny (Quer-
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cus petraea), javor polny (Acer campestre), javor mlieény (Acer platanoides), brest
hrabolisty (Uimus minor), brest vaz (Ulmus laevis), lipa malolista (Tilia cordata), ja-
sef Stihly (Fraxinus excelsior), z krovin vtagi zob oby&ajny (Ligustrum vulgare),
svib krvavy (Cornus sanguinea), trnka oby&ajna (Prunus spinosa), lieska obydajna
(Corylus avellana), brSlen bradavi¢naty (Euonymus europaea), kalina siripttka (Vi-
burnum lantana) a iné.

Pre bylinn( vrstvu st charakteristické: ostrica chipata (Carex pilosa), ostrica plstna-
ta (Carex digitata), zvonéek Zihfavolisty (Campanula trachelium), reznacka mnoho-
snubna (Dactylis polygama), mednicka jednokveta (Melica uniffora), kokorik Siro-
kolisty (Polygonatum latifolium), zimozelefi mensia (Vinca minor), chochlagka duta
(Corydalis cava), fialka voiiava (Viola odorata), blyska¢ zaruzlolisty (Ranunculus
nudicaulis), pfucnik murinov (Pulmonaria murinii), ostrica Micheliho (Carex miche-
lii), hrachor jarny (Lathyrus vernus), jastrabnik lesny (Hieracium sylvaticum), chi-
pafia hajna (Luzula luzuloides), kralik chocholaty (Tanacetum corymbosum) a iné.

Brehové porasty Vistuckého potoka st tvorené prevahou drevin patriacich do sku-
piny vibovo — topolovych luznych lesov. Vyskytuje sa tu topol &ierny (Populus nig-
ra), topol sivy (Populus canescens), viba biela (Salix alba) a viba krehka ( Salix
fragilis).

2.11.2. Priemet RUSES Bratislava vidiek

V RUSES Bratislava vidiek boli v rie§enom tizemi navrhované tieto prvky:

Regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina — Dolné Cady
(rBK_XIV) prechadza od Certovho kopca cez Trniansku dolinu, Senkvice
a pokratuje Stolitnym potokom a Ciernou vodou na Dolné Cady a Pusté Utany.
Prechadza lesnymi porastami v Malych Karpatoch, vodnymi tokmi s brehovymi po-
rastami a pofnohospodarskou krajinou . V rieSenom Gzemi bol navrhovany medzi
Stoliénym potokom a odvodiovacim kanalom.

2.11.3. Navrh prvkov MUSES

V rie§enom Gzemi neboli navrhované zZiadne biocentra.

Regionalny biokoridor Certov kopec - Trnianska dolina — Dolné Cady
(rBK_XIV ) — vzhfadom na podrobnej$i prieskum navrhujeme zmenu Sirky a tvaru
oproti RUSES. Je nerealne navrhovat biokoridor na pofnohospodarskej pode
v takej Sirke ako bol navrhovany v RUSES. PreloZzenim odvodfiovacieho kanala -
Catajského potoka blizsie k intravilanu pod vinice sa jeho vzdialenost od Stoliného
potoka zvadsila.

Z tychto dévodov sme navrhli v rie§enom Uzemi rozpojenie biokoridoru na dve ¢as-
ti. Jedna &ast sa navrhuje pozdiz Stoliéného potoka a druha éast' je navrhovana
pozdiz prelozeného odvodfiovacieho kanala - Catajského potoka, kde sa prirodzene
vytvoril brehovy porast.

Jednu vetvu biokoridoru pozdiZ Stoliéného potoka (tok je v stiasnosti udrziavany
bez brehového porastu ), sa navrhuje vytvorit ako brehovy porast na jednom brehu
v pase Sirky 30m, ktory bude tvorit stromova aj krovinna vegetacia. Jednostranne
zalozeny porast nebude branit' Gdrzbe potoka. Celkova $irka biokoridoru cca 50m
(30m brehovy porast so stromami a krami, 5m vodny tok ,15m travny porast na
druhom brehu).
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Druha vetva biokoridoru v &asti odvodiiovacieho kanala Catajského potoka pod
vinohradami ma na véaésine trasy dostatoéne vytvoreny brehovy porast. Brehovy
porast je vytvoreny z druhov ako je topol &ierny, topofl sivy, jasefi &tihly, javor polny
a iné. Tam, kde chyba, navrhujeme vytvorit obojstranny porast, celkova $Sirka bioko-
ridoru bude cca 40 — 50m. Druhova skladba navrhovanych brehovych porastov by
mala vychadzat z doporuéenych drevin potencialnej prirodzenej vegetacie daného
Uzemia.

Stresové faktory : intenzivne polnohospodarstvo, komunikacie a dialnica.
Iné prvky RUSES neboli v rie§enom Gzemi navrhované.

Miestny biokoridor Vistucky potok (mBK 1 ) — prechadza pozdizne celym
intravilanom obce. V sU&asnosti je brehovy porast skoro na celom UGseku
dostatoéne vybudovany. Je tvoreny porastami topola, viby ajasefia. V mieste
obojstrannej zastavby vtesnej blizkosti vodného toku bude mat biokoridor

minimalnu Sirku 15m, (5m koryto + 2x5m brehové porasty), ale na vacsSine jeho
trasy bude jeho Sirka min. 30m.

Navrh : doplnit’ brehovy porast druhmi drevin vhodnymi na dané stanoviste podia
druhov drevin potencialnej prirodzenej vegetacie.

Stresové faktory : prechod cez komunikécie a diafnicu, prechod cez zastavané -
zemie a intenzivne vyuzivanu pofnohospodarsku krajinu.

2.11.4. Navrhy ochrany

V rie§enom Uzemi katastra obce Cataj sa Ziadne chranené Gzemia v zmysle zako-
na &. 287/1994 Z.z. nenachadzaju. Ochranné pasmo vodného zdroja 1. stupiia sa
nachadza pri zastavanom Gzemi obce, je tvorené oplotenim.

2.11.5. Navrh ekostabilizacnych prvkov

Interakéné prvky plodné — posiliiuji funkénost biokoridorov, st tvorené plochami
nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie, vodnymi plochami a plochami verejnej ze-
lene v obci. Najvaésiu plochu verejnej zelene tvori plocha cintorina. Tu sa nacha-
dzaju dreviny ako : pagastan konsky, tuja, lipa, smrek.

V katastri obce Cataj sa nenachadzaju Ziadne lesné porasty ani vaésie plochy ne-
lesnej stromovej a krovinnej vegetacie.

Navrh : nova plocha verejnej zelene s parkovou Upravou v urbanistickom sektore 15
(vhodné dreviny na vysadbu: napr.: javor, jasef, lipa ).

Interkéné prvky liniové s navrhované ako aleje pri komunikaciach a vodnych
tokoch a ako pasy izolaénej zelene okolo $portovych aredlov ( vysadba topofa )
a hospodarskych dvorov (niekofko ¢eresni ). Plnia funkciu izola€nli ale aj esteticku.
Su tvorené vysadbou ovocnych ale aj okrasnych drevin napr. slivka, Cerediia, topol.
Popri cestach sa nachadzaju aj pasy naletovych drevin ako napr. agatu a bazy.
Navrh : doplnit' chybajuice aleje, vysadbu je potrebné robit zo vzrastlych stromov

( hlavne domace druhy, mdzu byt' aj ovocné dreviny ).

Liniova zelefi pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ohrozenou vod-
nou aj veternou eréziou. SU to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania po-
sobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré
plnia tu isty funkciu ale nach&dzaju sa ako sprievodna zeleft komunikéacii a tokov
a je tvorena zvacsa iba ako alej stromov.
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Navrh : v si€asnosti zvacéSa tvorené iba jednoetaZovo, viac ako aleje. Tu je potreb-
né doplnit' krovinnd vrstvu. Pasy zelene by mali byt' Siroké min.10m.

Specialna zeleti prvkov USES - je to zeleii na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory, kde v su€asnosti sa nachadza intenzivne obrabana pofnohospodar-
ska poda. V nasom rie§enom Uzemi iba na plochach biokoridorov, kedZe biocentra
tu nie st navrhované. Specialna zelefi prvkov USES by mala byt druhovo podobna
ak nie zhodna s drevinovou skladbou potencialnej prirodzenej vegetacie daného

Gzemia. Projekty na vysadbu tychto ploch musia byt konzultované s prislu§nym
strediskom SOP.

2.11.6. Navrh ekostabilizaénych opatreni

Zmena kultiry na vinice — je navrhovana v sektoroch 29 a 30 na celkovej vymere
51,27ha. V minulosti sa tu vinice nachadzali. Tieto plochy st erodované vplyvom
vodnej erdézie. Trvalé kulttry akou je vinica zabrania dalSiemu znehodnocovaniu
pody.

Plocha verejnej zelene — je navrhovana na ploche ornej pddy, ktorda sa nachadza
medzi navrhovanou vystavbou rodinnych domov a komunikaciu (urbanisticky sek-
tor 11). Navrhujeme tu vytvorit maly park s prevahou vzrastlych stromov dopine-
nych krikovou vysadbou.

ZvySenie ekologickej stability Uzemia — navrhujeme na ploche polnohospodarskeho

druzstva, Velky areal je bez vyraznej vzrastlej zelene s mnozstvom nevyuzitych
pléch. ZvacSenim pléch zelene sa zvysi aj celkova stabilita arealu.

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.12.1. Dopravna koncepcia obce

2.12.1.1. SirSie dopravné vztahy

Obec Cataj lezi v priestore medzi Sencom, Pezinkom a Ciferom na trasach
dvoch ciest lll. triedy mimo hlavnych komunikaénych tahov v tejto oblasti.

Katastrom obce prechadza trasa dialnice D 61 Bratislava — Trnava, aviak bez

moznosti priameho vstupu zobce Cataj. NajblizSia kontaktna dopravne
plnohodnotna krizovatka vstupu na diafnicu je pri Senci.

Trasa §t. cesty |. triedy €. /61 Bratislava — Senec krizuje predmetné st. cesty lll. a
IV. triedy vo vzdialenosti cca 5 km severozédpadne od obce Cataj v obciach Blatné
a Kaplna.

V obci nie je Zeleznitna doprava, najblizSia Zelezniéna stanica je vobci Bahof
na trati Bratislava — Trnava — Zilina.
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2.12.1.2. Zakladna dopravna siet’

Zakladnu komunikaénu os tvori cesta lll. triedy €. 0624, ktora prechadza centrom
obce. Je trasovana z obce Baho# — Kaplna — Igram cez Cataj v smere do Vef-
kého Grobu. V obci sa stiepi na dalSiu komunikaciu — cestu IV. triedy &. 06111,
ktora je trasovana z obce Cataj do obce Blatné. St. cesta &. 111/0624 je vo funk-
¢nej triede B2 MS 9/60 a §t. cesta €. IV/06111 vo funkénej triede C1 MO 8/50.

2.12.1.3. Miestne komunikacie
Miestne komunikacie st vo funkénych triedach C1, C2, D a pofné cesty.
2.12.1.4. Staticka doprava

PretoZze drviva vadsina zastavby je formou rodinnych domov, je predpoklad od-
strafiovania motorovych vozidiel na vlastnych parcelach mimo verejnych priesto-
rov.

Parkovanie navstevnikov je mozné na miestnych komunikaciach, ktoré maju mald

intenzitu dopravnej premavky umozZnujucu aj dihodobé parkovanie motorovych
vozidiel.

2.12.1.5. Zastavky MHD

Na hlavnej ulici, ktora je prietahom §t. cesty $. 111/0624 cez obec, st umiestnené
dva pary zastavok SAD v polohach pri kostole a pred postou.

2.12.1.6. PeSie komunikacie

Pesie trasy st v obci pozdiz ulic Hlavna a Sportova, kde st obojstranné. Ostatné
komunikacie - miestne - su spolo¢ne vyuzivané automobilovou a peSou prevadz-
kou (funkéna trieda D a polné cesty).

2.12.2. Vodné hospodarstvo

2.12.2.1. Vodovod

V obci Cagaj je vybudovany verejny vodovod, ktory tvori &ast skupinového
vodovodu Cataj — Igram — Kaplna — Bahoi. Zdroj tohto vodovodu — studne, dalej
zemny vodojem a éerpacia stanica s chléroviiou sa nachadzaju v intravilane obce
Cataj. Vytlaéné potrubie DN 200 je v intravilane obce vyuZivané aj pre zadsobovanie
spotrebitefov v uliciach, ktorymi prechadza. Existujuci ulicny rozvod verejného
vodovodu tvoria potrubia profilov DN 80 — DN 150.

Navrhované riegenie Uzemného planu Cataj vymedzuje Gzemie do jednotlivych ur-
banistickych sektorov. V nasledujicom texte popisujeme jednotlivé urbanistické
sektory (dalej len US)- ich lokalizaciu, spdsob zasobovania vodou.

US 1- Hlavna - Zahradna
je ohrani¢eny z juhozapadu a juhu Hlavnou ulicou a zo severovychodu a severoza-
padu Zahradnou ulicou. Nachadza sa tu existujica zastavba — 64 rodinnych domov
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— ktorych obyvatelia /203 obyv./ sti zasobovani vodou z existujucich vodovodnych
potrubi, a to v Hlavnej ulici z potrubia a v Zahradnej ulici z potrubia DN 100.

US 2 - Zemianske

je vymedzeny z juhu Agatovou, z vychodu Poto¢nou ulicou, zo severu a zapadu
navrhovanou komunikaciou v trase taraj$ej pofnej cesty. Nachadza sa tu 27 rodin-
nych domov a navrhuje sa vystavba dalich 58 rodinnych domov. Pocet obyvatelov
po dostavbe bude: 83 + 197 = 280 obyv.

Pripojenie novonavrhovanych potrubi DN 100 bude na existujuce potrubia DN 100
v Agatovej a Potocnej ulici.

US 3 — Potoéna - Nova

je vymedzeny zo zapadu Potognou ulicou, z juhu a vychodu Novou ulicou a zo se-
veru hranicou parciel 1 720/2 a 495/1. V bloku sa nachadza iba existujica zastavba
23 rodinnych domov / poéet obyvatelov - 62 / V existujlcich uliciach je vodovodné
potrubie DN 100, na ktoré st pripojené rodinné domy.

US 4 - Nova - Hlavna

je zo zapadu a juhovychodu vymedzeny Novou ulicou, z vychodu Hiavnou ulicou.
V US je 30 rodinnych domov, navrhujeme vystavbu dalSich 30. Existujice potrubia
(DN 80, DN 100 — Nova ul., DN 200 Hlavna ul.) budd doplnené potrubim DN 80
v &asti novej vystavby, o umozni zokruhovanie ulicného rozvodu. Po&et obyvatelov
je v 30 rodinnych domoch — 98 obyv., v navrhu ~30RD - 102 obyv., spolu 200 obyv.

US 5 - Stred

predstavuje existujlcu zastavbu (24 rodinnych domov s poétom 83 obyvatelov).
Uzemie je vymedzené z juhu $tatnou cestou a Potoénou ulicou, z vychodu Hilavnou
ulicou a zo severozapadu Novou a Agatovou ulicou. V uliciach si vodovodné po-
trubia DN 100, DN 200 pine postadujlice pre spotrebu US 5.

US 6 — Zahradna - Sportova

zahrfiuje vyluéne existujucu zastavbu 45 rodinnych domov so 108 obyvatelmi, ktoré
sa nachadzaji medzi Hlavnou, Zahradnou, Sportovou ulicou. V uliciach st vybudo-
vané vodovody DN 100 — DN 200, na ktoré su vSetky domy pripojené.

US 7 - Sportova

sa nachadza v ohraniéeni ulic Sportovej a novej komunikacie na severovychode
(pozdiz hranic parciel 603 az 630/2). V Sportove;j ulici je vodovod DN 100, v novych
uliciach navrhujeme vodovod rovnakej dimenzie DN 100). V US sa nachadza 24
rodinnych domov so 78 obyvatelmi.

US 8 — Zahradna - Farske
je vymedzeny zo severozapadu Sportovou ul., z juhozapadu Zahradnou ul. a Hlav-
nou — vtychto uliciach sa nachadza vodovodné potrubie DN 100 - dalej
z juhovychodu navrhnutou komunikéaciou (vodovodné potrubie navrhované DN
100). Na Uzemi je 16 rodinnych domov, ktoré st v navrhu doplnené o dalsich 8.
Pocet obyvatelov bude 95

US 9 — Druzstevna - Hlavna

je vymedzeny zo zapadu DruZstevnou ul., z juhovychodu navrhovanou komunika-
ciou v trase polnej cesty a zo severovychodu a severu Hlavnou ulicou. Na Gzemi je
16 rodinnych domov, navrh na dopinenie je dalSich 14. Pocet obyvatefov bude 77.
V uliciach Druzstevna a Hlavna sa nachadza vodovodné potrubie DN 100, na ktoré
sa pripoji navrhované potrubie DN 100 v novej ulici.
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US 10 — Hiavna — Vistucky potok
je vymedzeny ulicami Hiavnou, DruZzstevnou a Poto€nou a ViStuckym potokom.

V uliciach st vodovodné potrubia DN 100, DN 150, DN 200, na ktoré je pripojenych
vSetkych 36 rodinnych domov, kde Zije 82 obyvatelov.

US 11 — Pri vodnom zdroji

je vymedzeny na severe §tatnou cestou, na severovychode Potoénou ul. (existujlci
vodovod DN 100, DN 200), na juhovychode oplotenim vodného zdroja, na juhoza-
pade polnou cestou. Nachadza sa tu 6 rodinnych domov, navrhuje sa dalSich 32.
Celkovy pocet obyvatelov bude 129. Navrhovany vodovod DN 100 pripoji sa na e-
xistujuce potrubia v Poto¢nej a Agatovej ul.

US 15 - Pekna
nachada sa severovychodne od blokov 12 a7. V 1. etape vystavby sa navrhuje

postavit' 65 rodinnych domov s poétom 221 obyvatelov. Pripojenie bude moZné na
navrhovany vodovod DN 100.

V 1. etape uvazuje navrh s poétom 518 rod. domov s 1 618 obyvateimi.
Denna potreba vody pre 1. etapu bude

obyvatelia Qd = 1 618 obyv. x 135l/obyv. deii = 218 430l/d

obéianska a technicka vybavenost

1 618 obyv. x 25l/obyv. defi = 40 4501/d
Denna potreba Qd = 258 880I/d
=2.99/s
max. denna potreba
Qm=1,6x2,99/s = 4,78l/s
max. hodinova potreba
Qh=1,8x4,78l/s = 8,60l/s

V 2. etape vystavby sa navrhuje postavit' v bloku 16 — Farské 98 rodinnych domov
pre 333 obyvatelov. Zasobovanie bude mozné z navrhovanych vodovodnych po-
trubi DN 80 — DN 100.

Celkova potreba vody /pre existujucu zastavbu, navrh 1. a 2. etapy/ bude:

Denna potreba vody Qd
Qd = 1 951 obyv. x 135l/obyv. def = 263 385l/d
obcianska a technicka vybavenost

1 951 obyv. x 25l/obyv. = 48 7751/d
Denna potreba Qd = 312 160i/d
=3.61/s
max. denna potreba
Qm=16x3,61ls= 5,78lis
max. hodinova potreba
Qh=1,8x5,78l/s = 10,40l/s

Tieto mnozstva vody je mozné zabezpedit’ z existujuceho skupinového vodovodu.
Tlakové pomery stt v stlade s STN 736620.
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2.12.2.2. Kanalizacia

V obci Cataj nie je vybudovana siet' verejnej kanalizacie. V rie$eni navrhu tizemné-
ho planu navrhujeme vybudovat' splasdkov( kanalizaciu pre celt obec.
KedZe v katastri obce sa nenachadza vhodny recipient, bude potrebné dopravit od-

padové splaskové vody do obce Velky Grob, kde sa budu éistit v navrhovanej spo-
loénej COV.

Mnozstvo splaskovych vdd bude rovnaké ako potreba vody, t.j. 312,16m° / den.
Splaskova kanalizacia bude profilu DN 300. Vzhladom na konfiguraciu terénu
v obci a potrebu dopravy splaskov do stk siete obce Velky Grob, bude potrebné
postavit 2 &erpacie stanice. Vytlak do obce Velky Grob profilu DN 100mm bude di-
hy asi 1km. DlZka st6k v obci bude 7500m. Vystavbu stk predpokladame po funk-

&nych etapéach, priSom v 1. etape bude postaveny vytlak a erpacia stanica Ccs1
a Cast' stoky v Hlavnej ulici.

Na vystavbe COV vo Velkom Grobe a jej prevadzke sa bude obec Cataj podiefat
dohodnutou finanénou é&iastkou. Problematiku odkanalizovania obce bude potrebné
riedit samostatnou étudiou s ohfadom na umiestnenie splaskovej COV vo Velkom
Grobe. Doporuéujeme, aby sa riesitel zaoberal moznost'ou pripojenia aj dalSich ob-
ci /igram, Kaplna/.

2.12.3. Plynofikacia

2.12.3.1.VSeobecne

Vramci Uzemného planu obce Cataj v okrese Senec bol navrhnuty aj navrh rozsi-
renia plynofikacie. Ako podklad pre tzemny plan boli Prieskumy a rozbory obce
Cataj, a navrh novych lokalit 1-15 v prvej etape a navrh novej lokality 16 v druhej
etape. Celkova novonavrhovana zastavba je 305 rodinnych domov. Podklady boli
zistované na SPP - Slovensky plynarensky priemysel Bratislava, oddelenie odbytu
a Uzemnej plynosiuzobne Pezinok.

2.12.3.2.Jestvujuci stav

Obec Cataj je zadsobovana z VTL plynovodu vedeného v trase Bratislava - Trnava
cez regulaénu stanicu plynu vybudovant v obci Kapina. Regulaéné stanica zasobu-
je nasledujucich pat obci: Kapinu, Bahofi, Igram, Cataj a Velky Grob. Regulaéna
stanica ma kapacitu Q = 4 000 m*hod s vystupnym tlakom 0,1 MPa.

Zéasobovacie potrubie do obce Cataj je dimenzie DN 200. Je vybudované v roku -
1975. Obec je plynofikovana v ramci ulic na 100 %.
Rozvody su vybudované na nasledujtcich uliciach:

Druzstevna ul. - STL DN 150 z roku 1986

Nova ul. - STL DN 80 z roku 1986, NTL DN 80

Hiavna ul. - STL DN 200 a DN 150 z roku 1986, NTL DN 80 z r. 1991
Poto¢na ul. - STL DN 100 a DN 80 z roku 1986

Agatova ul. - STL DN 80 z roku 1986

Zahradna ul. - STL DN 100 a DN 80 z roku 1986

Sportova ul. - STL DN 100 z roku 1986

Useky nizkotlakého plynovodu si zasobené cez plynove domové regulatory dvoijitej
rady. Z obce Cataj rozvod plynu STL - DN 150 pokraéuje do obce Velky Grob.
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Plynovodné siete st vyznadené na situaénom plane. Jestvujlice objekty IBV — 311
r.d., bytové domy 10b.j. a ob¢ianskej vybavenosti sl zasobené plynom cez plynové
domové regulatory. Obec je plynofikovana na 90 % pre uéely vykurovania, pripravu
teplej vody a varenie. Odhadovana spotreba plynu aj vramci OV - 480 m*hod ro-
dinné domy, byty, OV 55 m%hod, spolu cca 535 m*hod. Material potrubia rozvodu
plynu je ocelové potrubie pre plynovod.

Na oddeleni odbytu sme zistili, Ze regulaéna stanica zasobujtica obec Cataj je toho
¢asu podra hodinovych odberov z roku 1997 vytaZzena - namerany odber 5 742
m%hod. Z toho dévodu bude musiet prist k Gprave regulaénej stanice v pripade na-
rastu d'alSich odberov. Ochranné pasmo STL plynovodu v pripade rozsirenia ply-
nofikacie od pripadnej budlcej vystavby od zakladov je pri STL min. 2m.Podla na-
sho hladiska maximaina spotreba bola vy¢islena v lete ked' su odbery velkoodbera-
telov (susicky).

2.12.3.3. Navrh a rozsirenie plynofikacie pre rozvoj byvania a obc¢ianskej vy-
bavenosti

V ramci Uzemného planu je navrhnuté rozsirenie plynofikacie STL plynovodu

o tiaku 0,1 MPa pre nové lokality. RozSirenie plynofikacie by sa previedlo napoje-
nim na jestvujlce siete dimenziami DN80, DN100.

Jestvujuce stredotlaké plynovody davaji moZnost rozSirenia plynofikacie. Narast
spotreby plynu v ramci Uzemného planu poéita s plynofikovanim 305 r.d., OV
a podnikatelské aktivity — na vykurovanie, pripravu TUV a &iastoéne varenie.

Plynofikovanie sa navrhuje v nasledovnych lokalitach:

Lokalita g.: 2 - 58r.d. - Zemianske
4 - 30rd. - Nova - Hlavna
8 - 8rd. - Zahradna — Farské
9 - 14rd. - Druzstevna — Hlavna
11 - 32rd. - Pri vodojeme
15 - 65r.d. - Pekna

1. etapa—navrh - 207 r.d.

2. etapa - vyhfad 98 r.d. - Farské

1.etapa:

Zasobenie je navrhnuté

- lokalita ¢.2 z verejného STL plynovodu hapojenim na Potoénej ulici s prepojenim
na Agatovu ulicu.

- lokalita &.4 — zasobenie z Hlavnej ulice s prepojenim na Sportov ulicu

- lokalita &.8 — zasobenie z Hlavnej ulice

- lokalita ¢.9 — zasobenie z Druzstevnej s prepojenim na Hiavnua ulicu

- lokalita ¢.11 — zasobenie z Potocnej ulice

- lokalita &.15 — zasobenie z Hlavnej ulice s prepojenim na Sportovi ulicu v dvoch
bodoch

V tseku 50m na Sportovej ulici pride k rekonétrukeii potrubia DN32. Nahradi sa po-
trubim DN100.

2.etapa :

Zasobenie je navrhnuté:

- lokalita ¢.16 — zasobenie z buddceho plynovodu navrhnutého vramci prvej etapy —
lokality €. 8 a 15
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Spotreba plynu: 1 etapa

lokalita 8.2 - 92,8 m¥%hod

lokalitag.4 - 48 m*hod

lokalitac.8 - 12,8 m%hod

lokalitad.9 - 22,4 m*hod
lokalita 6.11 - 51,2 m¥%hod

lokalitag.15 - 99.2 m*/hod
1. etapa spolu: 326.5 m°/hod
2. etapa lokalita .16  156.8 m°hod

Spolu spotreba plynu pre 1.a 2. etapu: 4833 m*hod
Odhad spotreby pre budtcu obgiansku vybavenost: 50 m*hod

Objekty budi napojené na STL plynovod cez plynové domové regulatory jednodu-
chej rady.

Vramci navrhu doplynofikovania SPP by mal prehodnotit’ jestvujicu regulaénu sta-
nicu vybudovanu pre tieto obce, z dévodu ich pripadného rozsirovania.

2.12.4. Zasobovanie elektricko energiou

2.12.4.1. Uvod

V rieSenom Uzemi sa nachadza v prevaznej miere individualna bytova vystavba
charakterizovana samostatne stojacimi rodinnymi domami.

Podla stupiia elektrifikdcie predstavuje ¢ast uvazovanych bytovych objektov stupeni
elektrifikacie ,, A"" a ¢ast stupefi ,, B”" v zmysie ¢lenenia podla STN 33 2130.

Dodavka el. energie do uvedenej lokality je zabezpedena vzduSnym vedenim na
napatovej trovni 22 kV.

2.12.4.2. Popis jestvujuceho stavu

Z hladiska zasobovania el. energiou sa rieSené Uzemie nachadza medzi dvoma lin-
kami VN 22 kV. Uzemie je zo strany rofnickeho druZstva zasobované vzdusnym
vedenim 22 kV linka &. 218. Z uvedeného vzdusného vedenia st samostatnymi
vzdusnymi pripojkami 22 kV napojené stoZiarove transformaéné stanice pre tuzemie
individualnej bytovej vystavby, stoziarova TS ,,LUDIB"" a stoziarova TS ,,Vodareri™.
Z druhej strany je rieSena lokalita napajana vzdusnou linkou 22 kV €.222. Na uve-
denu linku VN je pripojena stoZiarova transformaéna stanica 10-1 na Novej ul.
Uvedenélinky VN &. 222 a &. 218 maju dimenziu 3x lano AlFe 35 mm?Z,

Zasobovanie el. energiou zabezpetuji nasledovné stoZiarové transformaéné stani-
ce s uvedenym jednotkovym vykonom.

10-1 ZEZ 250kVA Nova ul.
10-2 ZEZ 250kVA Druzstevna ul.
10-3 Rol. druzstvo 630kVA DruzZstevna ul.
10-4 LUDIB 100kVA Vistucky potok
10-6 Vodaren 100kVA Vodaren

Z vysSie uvedenych TS je vzdusnymi rozvodmi na napatovej Grovni NN 0,4 kV
zasobovana individudlna bytova vystavba. Jednotlivé objekly su pripajané
v prevaznej miere vzdusnymi pripojkami NN.
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2.12.4. 4. Popis navrhovaného rieSenia

Z hladiska navrhovanej zastavby v rieS§enom Uzemi predstavuju jednotlivé urbanis-
tické sektory nasledovné energetické poziadavky-

5 Navrhevané zdstavba Rodinné domy Energetick4
Cislo bloku Nazov Rozvojové Gzemie bilancia Merné
Pocet Navrh zat'aZenie 3kVA/RD
RD | Bytov | Obyvatel’ov Obdobie

1 Hlavné - Zahradna

2 Zemianske 58 58 197 1. etapa 203

3 Poto¢nad — Nova

4 Nova — Hlavna 30 30 102 1. etapa 105

5 Stred

6 Z4hradna — Sportové

7 Sportova

8 Zahradna — Farské 8 8 27 1. etapa 28

9 DruiZst. — Hlavna 14 14 48 1. etapa 49

10 Hlavn4 — potok |
11 Pri vodojeme 32 32 109 1. etapa 112

15 Peknd 65 65 221 1. etapa 2275

Spolu 1. Etapa — Navrh 207 207 704 724,5

16 | Farské 98 98 333 2. etapa 343
Spolu 2. Etapa — Vyhl’ad 98 98 333 343

Spolu 1.+2. Etapa 305 305 1037 1067,5

Pre vypocet zatazenia navrhovanej zastavby bol navrhovany stupeii elekirifikacie
A" s mernym vypoétovym zatazenim sustredenej zastavby 3,5 KVA/ rodinny dom.
Pokrytie vy$8Sie uvedenych vykonovych poZiadaviek navrhujeme zabezpeéit
z jestvujlicej linky VN — 22 kV €. 218.

V rie§enom Gzemi budl osadené dve nové transformacéné stanice v kioskovom vy-
hotoveni s vykonom transformatorov 1x630 kVA. Uvedené transformaéné stanice
budU napojené kablami typu 3x (22 - AXEKVCEY 1x240 mm?).

V sUcasnosti je rekonstruovana stoziarova TS 10-1 na Novej ul. osadena transfor-
macnou jednotkou 1x250kVA. Novonavrhované rozvody distribuénej siete NN navr-
hujeme realizovat’ ako kablové s ulozenim v zemi.

2.12.5. Telekomunikacie

2.12.5. 1. Uvod

V rieenom UGzemi sa nachadza v prevaznej miere individualna bytova vystavba
charakterizovanad samostatne stojacimi rodinnymi domami. Lokalita predstavuje
z hlfadiska telefonizacie obytnl zénu telefonizovand s priemernymi hodnotami hus-
toty telefonizacie.

V lokalite nie je realizovana rozvodna siet’ drétového rozhlasu.
Cez zaujmové Uzemie neprechadzaju v zemi uloZzené telekomunikaéné kable

nadradenej stistavy v sprave Slovenskych telekomunikacii §.p. , Oblastné stredisko
Prenosova technika.
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2.12.5.2. Popis jestvujiceho stavu

Telefonizacia rieSeného Uzemia je zabezpeéena automatickou telefénnou Ustred-

fiou s umiestnenim na Hiavnej ul. Celkova kapacita telefonnej siete predstavuje 300
uéastnickych telefénnych pripojok.

Miestna telefénna siet je rieS8ena ako trojstupfiova a dvojstupriova systémom pev-
ného a pruzného rozvodu. Jednotlivi iéastnici st pripojeni na U¢astnicke rozvadza-
¢e vzdudnymi G€astnickymi pripojkami.

2.12.5.3. Popis navrhovaného rieSenia

V zmysle urbanistického rieSenia je v lokalite uvaZzovana vystavba 305 rodinnych
domov. Z hladiska telefonizacie predstavuje rieSené lizemie nasledovné kapacitné
poziadavky:

305 RD 610P

V ramci |. etapy — uzemny plan zény pre urbanisticky sektor €.15 predstavuje riese-
né uzemie nasledovné kapacitné poziadavky:
65 RD 130 P

Novonavrhovana miestna telefénna siet bude budovana systémom pevnej siete.
Vlastné rozvody budd ulozené v zemi s ukonéenim v stipikovych ucastnickych roz-
vodoch. Vlastné uc¢astnicke pripojky navrhujeme realizovat’ ako kablové s ulozenim
v zemi. Na rozvody budi pouzité kable typu TCEPKPFLE.

2.13.VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POUNOHOSPODAR-
SKEHO PODNEHO FONDU

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pddneho fondu je
spracované v zmysle zakona &. 307/1992 o ochrane PPF a v zmysle metodickych
pokynov. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na Okresnom Urade v Senci. Lokali-
ty navrhované na zastavanie sa nachadzaju v intravilane aj v extravilane obce
v katastralnom Gzemi Cataj.

Za odnatie pddy v extravilane budu vyéislené odvody podla sadzobnika Nariadenia
viady SR &. 152/1996. Za odiatie pddy pre rodinné domy a garaze sa znizuju
zakladné sadzby o 50%. Odnatia PPF pre rodinné domy boli pocitané iba zo
zastavanej a spevnenej plochy. Sadzby odvodov za odiatie vinic a odvodnent
poédu sa zvysuji o 100%.

Polnohospodarska pdda je obrabana ako orna pdda, vinice a zahrady s BPEJ
03701, 03801, 03901, 02701 a 02601. BPEJ 03701 a 03901 patria do 2. odvodovej
skupiny, 02601 do 3. skupiny a 03801 a 02701 do 5. skupiny.

Pri odniati pody pre ostatné funkéné vyuzitia ( komunikacie, vybavenost, rekreacia)
su odvody poéitané z celej odnimanej plochy.

Pofnohospodarska pdda je vo vlastnictve stkromnikov, obce a cirvi a je obhospo-
darovana Polnohospodarskym druzstvom so sidlom v Cataji. Cast ornej pody
zapadne od areaiu PD je odvodnena.

Charakteristika pod:
03701 - Cernozem typickd, karbonatova na sprasiach, stredne tazka
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03801 — regozem a €ernozem erodovana v komplexoch na sprasiach, stredne taz-
ké

03901 — &ernozem typicka a ernozem hnedozemna na sprasiach, stredne tazka
02701 — ¢iernica glejova, tazka, karbonatova aj nekarbonatova

02601 — giernica glejova, stredne tazka, karbonatova aj nekarbonatova

Z charakteristiky vyplyva, Zze pédy s BPEJ 03801 su poskodené vodnou erdziou, ich
¢ernozemny humusovy horizont bol Gpine zmyty a pédy s BPEJ 02701 Ciernice gle-
jové su ovplyviiované trvalejSim vyskytom podzemnej vody blizko povrchu ( tieto
pody s odvodrniované).

Navrh uzemného planu je rozdeleny do 32 urbanistickych sektorov, kde éasti v US
2,4,8,9, 11, 12, 14, 15, 16 a 28 su uréené na vystavbu rodinnych domov, vybudo-
vanie vybavenosti, podnikatelskych aktivit, Sporu a rekreacie. Pri vypoéte odfiatia
pre rodinné domy do plochy neboli zahrnuté zahrady, ktoré ponechavame v PPF
aich celkova vymera je 15,93ha. VUS 29 a 30 je navrhovana zmena kultdry
z ornej pddy na vinice (vyhlad) na ploche 51,27. V suc¢asnosti sa v US 29 nachadza
18,3%9ha vinic. Vymera vinic vo vyhlade bude 69,66ha. Hranica US, hranica intravi-
fanu, katastralnych Uzemi a BPEJ st zakreslené v priloZzenej situacii.

Plocha vsetkych US 75,10ha
Plocha zahrad pri RD os- 15,93ha
tava v PPF

Plocha nepolnoh. pédy 0,33ha
Odnatie PPF 58,84ha
QOdnatie v extravilane 57,48ha
Odnatie v intravilane 1,36ha
Plochy podla funkcie

Plocha RD aj so zahrada- 25,71ha
mi a komunikaciami

Plocha zastavana RD 6,28ha
Plocha komunikacii a OV 3,35ha
pri RD

Plocha bytovych domov 0,4%ha
Plocha podnikatelskych 4 ,64ha
aktivit a Sportu

Plocha rekreacie 44 26ha
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3.DOPLNUJUCE UDAJE

TABULKA 1 BILANCIE STABILIZOVANYCH A ROZVOJOVYCH PLOCH
TABULKA 2 BILANCIE PRE NAVRH TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
TABULKA 3 STAV A NAVRH ROZVOJA ZASTAVBY RODINNYCH DOMOV

TABULKA 4 BILANCIE ZAKLADNYCH FUNKENYCH PLOCH
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TABULKA 1 ‘
BILANCIE ROZVOJOVYCH PLOCH

Urban. |A-Stabilizovana Cast' Vymera % Vyuzitie rozvojovych ploch
sektor |B-Rozvojova éast' Funkcia Vymera (ha)
A 3,42433 45
2 B - EXT 412727 55 Al 4,12727
Spolu | .7,6516 | 100 -
A 55357 69
4 B-INT 1,20553 15 A1 1,20553
B-EXT 1,23967 16 A1 1,23967
Spolu 7,9809 | 100 '
A 2,682326
8 B - INT 0411684 A1l 0,411684
Spolu 1 2,99401 7 ' :
A 3,035557
9 B-INT 1,156673 A1 1,156673
Spolu | 419223 - R
A 4,506238
A1 2,1443
" B-EXT 3,053552 i1 0.9092
Spolu 7,55979
A 1,4748
E1 1,6987
12 B - EXT 3,4829 C 17842
Spolu 14,9577 S
14 B - EXT 1,9804 C1 1,9804-
Spolu 1,9804
15 B - EXT 86,2715 Al 86,2715
Spolu 6,2715 PR e
16 B-EXT 9,3673 A1 09,3673
Spolu 9,3673 -
A 30,3014
28 B - EXT 44,2624 E1 44,2624
Spolu 74,5638 ST,
Spolu plocha rodinnych domov Al 25,923927
Spolu plocha podnikatelskych aktivit C1 3,7646
Spolu plocha rekreacie E1 45,9611
Spolu plocha verejnej zelene 11 0,9092
Spolu rozvojova plocha '76,558827
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pre urbanisticky sektor 1: 60 m od Hlavnej ulice, 40 m od Zahradnej ulicepre

urbanisticky sektor 3: tak, aby medzi stavbou a potokom bol min. 5m pas
breh. porast

pre urbanisticky sektor 5: tak, aby medzi stavbou a potokom bol min. 5m pas
breh. porast

pre urbanisticky sektor 6: 40 m od Zahradnej ulice, 40 m od Sportovej ulice,

pre urbanisticky sektor 7: 40 m od Sportove;j ulice,

pre urbanisticky sektor 10: 70 m od Hlavnej ulice,

- druh a spdsob zastavby: samostatne stojace domy

- intenzita vyuZitia zastavbou: medzi uliénou ¢&iarou a zaregulovanou zadnou
stavebnou &iarou je moZné maximalne vyuzitie pre
zastavbu

II. urbanistické sektory pre stabilizovanie, dotvaranie anovy rozvoj
obytného tzemia

¢islo nazov urbanistického sektoru
2 Zemianske

4 Nova - Hlavna

8 Zahradna — Farské

9 Druzstevna — Hiavna

1. requlacia funkéného vyuZitia :
- dominantna funkéna zlozka: - byvanie v rodinnych domoch
- pripustné dopinkové funkéné zlozky: - zelefi zahrad
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
(OV1-0V6,0VE-0V10)
- nepripustné funkéné zlozky: - zariadenia obgianskej vybavenosti (OV7)
- vyroba, rekreacia

2. requlécia priestorového usporiadania:

2.1 pre stabilizovanie a dotvaranie jestvujicej zastavby

- vymedzenie priestorov: maximaine pripustna vzdialenost zadnej stavebnej
¢iary od uliénej diary je stanovena:

pre urbanisticky sektor 2: 40 m od Agatovej ulice, 40 m od Potoénej ulice

pre urbanisticky sektor 4: 40 m od Novej ulice(paraleine s potokom),
50 m od Novej ulice, 50 m od Hlavnej ulice

pre urbanisticky sektor 8: 50 m od Zahradnej ulice

pre urbanisticky sektor 9: 50 m od Druzstevnej ulice, 40 m od Hlavnej ulice,

- druh a spdsob zastavby: samostatne stojace domy

- intenzita vyuzitia zastavbou: medzi uliénou é&iarou a zaregulovanou zadnou
stavebnou é&iarou je mozné maximalne vyuZitie pre
zastavbu

2.2 pre novy rozvoj obytného Uzemia v urbanistickych sektoroch 2, 4, 8, 9 je
potrebné obstarat a schvalit samostatné Uzemné plany zén, resp. urbanistické
stadie zén.
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4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrh regulativov Gzemného rozvoja zavazne formuluje priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzivanie Uzemia. PrisluSnym organom verejnej spravy poskytne nastroj
pre koncepéné, aktualne i vyhladové kvalifikované riadenie rozvoja Gzemia.

Je spracovany

o - v grafickej ¢asti — komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia M 1:5000 vykres €. 2
o -vtextovej asti - navrh zavaznej dasti

4.1. ZI-'}FSA'DY A REC;SULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Katastraine uzemie je rozdelené na funkéne a priestorovo homogénne jednotky -
urbanistické sektory. Hranice urbanistickych sektorov vedl zvacsa osami
komunikacii. Su navrhnuté ako zavazne platné izemné jednotky.

Regulacia urbanistickych sektorov je zakladnym koncepénym ramcom pre
rozhodovanie o €innostiach v Uzemi. Podla rovnakého spdsobu dotvarania
arozvoja Uzemia, podfa rovnakého funkéného vyuzitia Uzemia sU urbanistické
sektory pre potrebu regulacie zdruzené do skupin l.- Vlil. Pre kazdl jednotlivi
skupinu I. - VIIl. sa stanovuje :

1. requlacia funkéného vyuzitia . - dominantna funkéna zlozkya
- pripustné doplnkové funkéné zloZky
- nepripustné funkéné zlozky
2. requlacia priestorového usporiadania: - vymedzenie priestorov
- druh a spdsob zastavby
-intenzita vyuzitia zastavbou

4.1.1. Regulacia pre jednotlivé urbanistické sektory

I. urbanistické sektory pre stabilizovanie, dotvaranie obytného tizemia
¢islo nazov urbanistického sektoru
Hlavna — Zahradna
‘Potoéna - Nova
Stred ]
Zahradna - Sportova
Sportova _
0 Hlavna - Vistucky potok

=~ W =

1. requlacia funkéného vyuzitia :
- dominantna funkéna zlozka; - byvanie v rodinnych domoch
- pripustné doplnkové funkéné zlozky: - zelefl z&hrad
- zariadenia obcianskej vybavenosti
(OV1-0V6,0VE-0V10)
- nepripustné funkéné zlozky: - zariadenia obd&ianskej vybavenosti.
(ov7)
- vyroba, rekreacia

2. requlacia priestorového usporiadania:
- vymedzenie priestorov: maximalne pripustna vzdialenost' zadnej stavebnej
¢iary od uli¢nej Ciary je stanovena:
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UZEMNY PLAN OBCE CATAJ

Iv.

urbanistické sektory pre novy rozvoj obytného Gzemia
¢islo nazov urbanistického sektoru

11 Pri vodnom zdroji
15 Pekna
16 Farské

1. requlacia funkéného vyuzitia :
- dominantna funkéna zlozka: - byvanie v rodinnych domoch
- pripustné dopinkové funkéné zloZky: - zelef zahrad
- zariadenia obcianskej vybavenosti
(OV1-0V6,0V8-0V10)
- nepripustné funkéné zlozky: - zariadenia obd&ianskej vybavenosti (OV7)
- vyroba, rekredcia

2. requlacia priestorového usporiadania:
pre novy rozvoj obytného Uzemia v urbanistickych sektoroch 2, 4, 8, 9 je potrebné
obstarat’ a schvalit samostatné Uzemné plany zén, resp. urbanistické $tudie zén

urbanistické sektory pre stabilizovanie pofnohospodarskej vyroby
¢islo nazov urbanistického sektoru
13 Polnohospodarske druzstvo

1. requlacia funkéného vyuZzitia :

- dominantna funkéna zlozka: - polnohospodarska vyroba

- pripustné dopinkové funkéné zlozky: - fahka stavebna vyroba, arealova zelen,
technicka vybavenost

- nepripustné funkéné zlozky: - byvanie, obgianska vybavenost,

rekreacia, priemyselna vyroba

2. requlacia priestorového usporiadania:

- vymedzenie priestorov: areal je priestorovo definitivhe
vymedzeny

- druh a spbsob zastavby: izolované objekty, max. podlaznost :3
nadz. podl.

- intenzita vyuzitia zastavbou : na zvySenie ekologickej stability arealu

dosadit' zelen tak, aby index zastavania
bol max. 0,40, index spevnenych pldch
max. 0,30 a dosiahnuty index zelene
min.0, 30

. urbanistické sektory pre novy rozvoj funkéne zmieSaného tzemia so

zariadeniami Sportu, rekreacie, cestovného ruchu a nerusiacej vyroby
cislo nazov urbanistického sektoru
12 Hlavna - Sportova
14 Ku diafnici

1. requlacia funk&ného vyuzitia :

- dominantna funkéna zlozka: - Sport, rekreacia a cestovny ruch, nerusiaca
vyroba

- pripustné doplnkové funkéné zloZky: - zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (OV 1 -
OV 6, OV 8 - OV 10), byvanie ako sucéast
zariadeni OV, technicka vybavenost

- nepripustné funké&né zlozky - priemyselna vyroba
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2. requlacia priestorového usporiadania:
- vymedzenie priestorov: v urbanistickom sektore 12 areal $portu je priestorovo
definitivne vymedzeny, nové plochy pre rekreaciu
a zmieSanu plochu vymedzit novou pristupovou
komunikéciou medzi nimi prepojenim Hiavnej ulice
a obsluznej komunikacie v urbanistickom sektore 15,
v urbanistickom sektore 14 nové plochy pre rekreaciu
a zmieSanu plochu vymedzit medzi ukondujacu
severnu liniu obytnej zastavby urbanistickych sektorov
2 a 3 a ochranné pasmo ropovodu
- druh a spdsob zastavby: v priestore rekreacie izolované objekty, max vySka za-
stavby 3 nadz. podi, v priestore zmieSanych ploch
zdruzovat objekty do formy bariérovej zastavby vo i
Uginkom z dialnice, max vyska zastavby 3 nadz. podl.
- intenzita vyuz. zastavbou: urb. sektor 12: ner. vyroba: max. index zastavania 0,8
rekreacia: max. index zastavania 0,2
aredl $portu: max. index zastavania 0,02
urb. sektor 14: ner. vyroba: max. index zastavania 0,5
rekreacia: max. index zastavania 0,2

V1. urbanistické sektory pre novy rozvoj rekreacie a cestovnhého ruchu
¢islo nazov urbanistického sektoru
28 Pod vinohrady

1. requlécia funkéného vyuZitia :
- dominantna funkéna zlozka: - rekreacia acestovny ruch (otvorené
$portové plochy a ihriska)
- pripustné dopinkové funkéné zloZky: - zariadenia ob&ianskej vybavenosti
(OV 1 - OV 4, OV 9 - OV 0), plochy
zelene, vodné plochy
- nepripustné funkéné zlozky: - byvanie trvalého charakteru,
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti
(OV 5-0V 8), vyroba

2. requlécia priestorového usporiadania:

- vymedzenie priestorov: novy aredl priestorovo vymedzit hranicou brehovych
porastov preloZzeného Catajského potoka a jeho
pdvodnou trasou, komunikaciou do Boldogu
a pofnou cestou, vedulcou z Pofnohospodarskeho
druzstva

- druh a spdsob zastavby: izolované objekty, max. vySka zastavby 4 nadz.
podlaZie

- intenzita vyuzitia zastavbou: max. index zastavania 0, 01

ViLurbanistické sektory pre restrukturaliziciu z pofnohospodarsky
uzivanej pody na plochy vinic a plochy zelenych krmovin

¢islo nazov urbanistického sektoru
29 Vinohrady

30 Za zahradami

31 Roroky

1. regulacia funkéného vyuzitia
- dominantna funkéna zlozka: - vinice, zelené krmoviny
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- pripustné dopinkové funkéné zlozky: - rekreacia (chaty, malé penziény) malé ot-
vorené Sportové a rekreaéné plochy
- nepripustné funkéné zlozky: - byvanie trvalého charakteru, vyroba

2. requlacia priestorového usporiadania:

- vymedzenie priestorov: v rozsahu celych urbanistickych sektorov

- druh a spdsob zastavby: vyluéne v urbanistickom sektore 29 je mozné
umiestfiovat’ izolované stavby do max velkosti 300
m2 zast. plochy

- intenzita vyuzitia zastavbou: max. index zastavania 0, 001 (vo&i ploche celého
sektoru)

VIll. urbanistické sektory pre stabilizovanie, dotvaranie polnohospodar-
sky uzivanej pody

¢islo nazov urbanistického sektoru
17 Diely I. - 11
18 Diely lll. -1V.
19 Kostolné
20 Palfycké
21 Krizne zemianske
22 Za Kandiami
23 Zemianske vinohrady
24 Zemianske dihé luky
25 Candal
26 Surske — Grofske
27 Medzi kanalmi
32 Medzi cestami
1. regulacia funkéného vyuZitia :
- dominantna funkéna zlozka: - orna poéda

- pripustné doplinkové funkéné ziozky : - pédoochranna zelef,

urb. sektory 25 a 26: brehové porasty
- nepripustné funkcné zlozky: - vSetky ostatné

2. requlacia priestorového usporiadania:
- vymedzenie priestorov. jestvujucimi polnymi cestami
v urb. sektoroch 25 a 26 brehové porasty vysadit

jednostranne pozdlz Stoliéného potoka v Sirke
30m

- druh a spdsob zastavby: bez zastavby
- intenzita vyuzitia zastavbou : bez zastavby

4.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Zasady umiestnenia aregulacia kapacit zariadeni obcianskej vybavenosti su
rozliSené pre jej jednotlivé druhy takto:

4.2.1. v samostatnych arealoch

V samostatnych aredloch s a budu umiestnené zariadenia:

- vychovy a vzdelavania (materska Skola a zakladna skola)

- spravy, administrativy a obcianskych obradov (obecny a matricny urad, sobasna
sien, cintorin, dom smutku),
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- kultury (viacucelova sala a kniZnica),
- cirkvi (rimsko-katolicky kostol, farsky urad, evanjelicky kostol),
- $portu (futbalové ihrisko)

Regulacia kapacit tychto zariadeni v navrhovom ani vyhfadovom obdobi nie je
potrebna.

4.2.2. v rozptyle na plochach byvania

V rozptyle na plochéch byvania st a bude mozné umiestiiovat' zariadenia:

oV 1 maloobchod

ov 2 sluzby

ov3 stravovanie

ov4 ubytovanie

ov5 zdravotnictvo

ove malovyroba nerusiaca okolie

oV 8 administrativne sluzby (notar, advokat)
ove kultira (minigaléria)

ov10 telovychova (posiloviia)

Regulacia kapacit tychto zariadeni oproti vychodiskovému stavu v roku 2001 je
nasledovna:

prirastok dor. 2008 340m2 ztohoOV1-OV3 60%
prirastok do r. 2012 600 m2 ztohoOV1-OV3 50%
prirastok dor. 2020 300m2 ztohoOV1-OV3 80%

4.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

Pri riadeni vyuzivania a usporiadania Gzemia obce treba dodrZiavat tieto zasady
a regulativy

v oblasti verejného dopravného a technického vybavenia:

. rezervovat plochu pre miestne komunikacie a technické vybavenie
v rozvojovych urbanistickych sektoroch 2, 4, 9,11, 12, 14, 15, 16.

. zabezpedit vybudovanie siete verejnej splaskove] kanalizacie pre celi obec,
véitane dvoch prederpavacich stanic v urbanistickych sektoroch 10 a 32

o zabezpetit vybudovanie vytlakovej trasy verejnej spladkovej kanalizacie DN
100 mm

do obce Velky Grob v urbanistickom sektore 32

. skoordinovat koncepciu odkanalizovania s obcou Velky Grob tak, aby do ¢is-
tiarne odpadovych vod vo Velkom Grobe bola zalstenad verejna splaskova
kanalizacia z obce Cataj

. zabezpeéit Upravu regulaénej stanice plynu v obci Kaplna pre zasobovanie
plynom v rozvojovych urbanistickych sektoroch

. rezervovat plochu pre 2 nové transformaéné stanice VN/NN v urbanistickych
sektoroch 2 a 15
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4.4. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, OCHRANY PODNEHO
FONDU A TVORBY KRAJINY

. zabezpeCit vybudovanie uGéinného regionalneho biokoridoru XIV jeho
spresnenim v nasledovnych plochach:

1. pozdiz jednej strany Stoliéného potoka vysadit 30 m &iroky pas stromov
a krovin,

2. pozdiZ preloZenej trasy odvodfiovacieho kanala (Catajského potoka)
dobudovat’ uz jestvujlci 40-50m Siroky brehovy porast v rovnakej Sirke

3. v urbanistickych sektoroch 30 a 31 zabezpedit pestovanie zelenych krmo-
vin a v dosiahnut tak spolupdsobenie pléch vegetacie (brehové porasty, vino-
hrady, zelené krmoviny) medzi preloZzenou trasou odvodiiovacieho kanala
(Catajského potoka) a Vistuckym potokom v celkovej Sirke 500 — 800 m.

. zabezpetit protieréznu ochranu pddneho fondu vysadbou dvojetazovej
liniovej zelene (stromy a kroviny) obojstranne pozdiz polnych ciest s celkovou
sirkou 10 m v urbanistickych sektoroch 17,18,19,20 21, 27, 28

e zabezpetit zmenu pofnohospodarskej kultliry na vinice v urbanistickych
sektoroch 29 a 30
zabezpedit vysadbu plochy verejnej zelene v urbanistickom sektore 11

. zabezpedit vysadbu vzrastlej zelene v urbanistickom sektore 13

4.5. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Gzemie obce sa nachadza v severozapadnej ¢asti katastraineho tizemia.
Zakladom je odiZnikovity tvar s rozmermi cca 500 x 1100 metrov (cca 55 ha),
pricom dlhSia strana je orientovand v smere severozapad — juhovychod. Zo
zakladného tvaru vybiehaju 3 nepravidelné plosné vybezky na juhozapade: areal
Pofnohospodarskeho druZstva, ared! vodného zdroja aplocha medzi S§tatnou
cestou do Blatného azastavbou Agatovej ulice (celkovo cca 14 ha). Na
severovychode sa zakladny odlZnikovity tvar zastavaného Uzemia rozsiruje
o odiZnikovity plosny tvar s rozmermi cca 200 x 550 metrov (cca 11 ha) aje
vypineny futbalovym ihriskom a pozemkami rodinnych domov na Sportovej ulici.

Podla vypisu z katastra nehnutelnosti, ktory poskytol ku dfiu 11.6.2003 Katastralny
urad v Bratislave, Sprava katastra Senec predstavuje Uhrnna hodnota zastavanej
plochy v katastralnom Gizemi Cataj 80,6490 ha. To reprezentuje stav zastavaného
uzemia obce k 1.1. 1990.

Navrh Uzemného planu obce Cataj po jeho schvaleni predstavuje potrebu
rozSirenia zastavaného Uzemia obce vo dvoch etapach.

V 1.etape — navrh do roku 2012 by sa zastavané Uzemie obce malo zvacsit

0 19,3 ha. Uvedené zviddésenie zastavaného Uzemia by malo vzniknit sumariza-

ciou :

obytnych rozvojovych lokalit v rozsahu: urbanisticky sektor 2 4,1272 ha
urbanisticky sektor 4 1,2234 ha
urbanisticky sektor 11 3,0546 ha
urbanisticky sektor 15 6,2912 ha

zmiesanych rozvojovych lokalit v rozsahu: urbanisticky sektor 12 2,6110 ha
urbanisticky sektor 14 1,9704 ha

V 2.etape - navrh do roku 2020 by sa zastavané Uzemie obce malo zvacsit
09,5027 ha.
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Uvedené zvaésenie zastavaného Uzemia by vzniklo akceptovanim obytnej rozvojo-
vej lokality v rozsahu: urbanisticky sektor 16 9,5027 ha

4.6. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

4.6.1. Ochranné pasma

V rie§enom Uzemi sa vymedzuju tieto ochranné pasma:

) vodny zdroj: ochranné pasmo totozné s oplotenim areédlu vedného zdroja
ropovod bezpeénostna vzdialenost 80 m od osi ropovodu

telemetricky opticky kabel ochranné pasmo 2m od osi kabla

stanica katddovej ochrany ochranné pasmo 2m od vonkajsich stien

4.6.2. Chranené Gzemia

V rie§enom Uzemi sa nevymedzuju chranené lizemia.

4.7. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb je potrebné rezervovat' plochy

1. pre miestne komunikacie v rozvojovych urbanistickych sektoroch
2. pre vytlakové kanalizacné potrubie v urbanistickom sektore 32
3. pre dve trafostanice VN/ NN v urbanistickych sektoroch 2 a 15

4.8. VYMEDZENIE_CASTi OBCE, PRE _KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre overenie a prehibenie rozvojovych zdmerov a podmienok priestorového uspo-

riadania a funkéného vyuZitia je potrebné obstarat’ a schvalit tieto vymedzené Casti
obce:

vymedzena Gast rozvojova funkcia

urbanisticky sektor 2 byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 4 byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 8 byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 9 byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 11 byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 12  rekredcia a cestovny ruch, nerusiaca vyroba
urbanisticky sektor 14  rekreéacia a cestovny ruch, nerusiaca vyroba
urbanisticky sektor 15  byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 16  byvanie v rodinnych domoch

urbanisticky sektor 28  rekreacia a cestovny ruch

4.9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby vyvolané schvalenim rozvojovych zamerov su:

1. miestne komunikacie pre dopravnu obsluhu v rozvojovych urbanistickych sekto-
roch

2. kanaliza&na splagkova siet s dvomi erpacimi stanicami

3. dve trafostanice
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