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Aktualizacia &. 1, 2024 obsahuje ZaD k UPN Cataj, 2002. Je spracovana pre 4 samostatné
Uzemia, nachadzajlice sa v zastavanom Uzemi vo forme 4 samostatnych ZaD ¢. 1.1. - 1.4.

KaZda samostatna Zmena a Doplnok obsahuje:

| PREDMET ZaD

Popisuje druh, rozsah a zdévodnenie

| DEFINICIA ZaD

Popisuje vztah k Uzemnému planu obce Cataj, rok 2002:

-V grafickej casti sa ZaD uplatiuju vo vykresoch ¢.2 — Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia, €.3 - Viykres rieenia
verejného dopravného vybavenia, ¢.4 — Viykres rieSenia vodného hospodarstva

- Vtextovej ¢asti — informativnej sa ZaD uplatfiuje v KAPITOLE 2. RIESENIE UZEMNEHO
PLANU

ZAVAZNA CAST zaD

Uvadza zmeneny a doplneny text vysledkov ZaD do KAPITOLY 4. ZAVAZNEJ CASTI Uzemného
plénu obce Cataj, rok 2002 a to do nasledovnych podkapitol:
KAPITOLA 4. 1. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA
KAPITOLA 4. 3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
KAPITOLA 4. 4. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY
KAPITOLA 4. 9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Za textom je vloZend graficka €ast, zobrazujlca iba dotknuté Gzemie VYKRESOV C.2, C.3, C.4
na ktorom sa ZaD uplatiujd. Pre kaidy vykres je vyznaceny stcasny stav, navrhnuta zmena,
stav po zmene. Navrhnuté zmeny su pre uvedené 3 vykresy zakreslené na priesvitkach.
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UVOD - VSEOBECNA CAST

A. Udaje o dévodoch obstarania

Obec Cataj predstavuje sidlo vidieckeho typu s charakteristickou uliénou zéstavbou, s prevaZujicou
funkciou byvania. Va¢sina obyvatelstva odchadza za pracou mimo obec. Od roku 2002 riadi obec
Gzemny rozvoj podfa Uzemného planu obce Cataj, rok 2002. Funkéné plochy, v iom vymedzené na
zadstavbu rodinnymi domami boli v urbanistickom sektore 15 vyuZité na vystavbu dvoch novych ulic.
Zastavané tzemie obce sa tym roziirilo aj na plochy pofnohospodarskej pody. V sicasnosti zdujem

o novii vystavbu rodinnych domov pretrvédva. Dalsie zabery pofnohospodarskej pddy na zastavbu nie
st spravnou volbou z hfadiska udriatefnosti pofnohospodarskej vyroby v dostatoénej kvalite a
objeme.

Prvym dévodom na obstaranie aktualizacie Uzemného planu je zdujem vyuZitia Gzemia v intravilane
obce na novu zastavbu rodinnych domov tam, kde si na to vhodné podmienky. Tato poZiadavka sa
overuje a prinasa navrh moZného rieSenia v Zmene a doplnku €. 1.1 a €. 1.2. Planovany narast poctu
rodinnych domov a obyvatelstva, je tieZ vyjadrenim aktuadlneho trendu vyhladavat byvanie v
pokojnych vidieckych sidlach.

Druhym dévodom obstarania aktualizicie UPN je zdmer usporiadat funkéné a priestorové
podmienky v jednej z mala lokalit s verejnou zelefiou, na stibehu ulic Hlavna a Zahradna. Na Casti
plochy paréika je potrebné vymedzenie dopravnych pléch pre autobusovu dopravu. Situovanie
nevyhnutne potrebnych funkénych pléch sa riesi v Zmene a doplinku €. 1.3.

Tretim dévodom je rozhodnutie o zmene koncepcie Eistenia odpadovych splaskovych vad.
Predchadzajici zamer ich odvadzania do obce Velky Grob sa zrusil. Nové rieSenie sa predklada

v navrhu ZaD ¢.1.4. ako vystavba kanalizaénej siete v obci a vystavba Cisticky odpadovych véd pre
obce Kaplna, Igram, Cataj priamo v zastavanom Gzemi obce.

B. Vztah UPN O Cataj Aktualizicia &.1 k vyssej UPD

Pre Uzemny plan obce Cataj je izemnoplédnovacou dokumentaciou vy33ieho stupiia Uzemny plan
regionu Bratislavsky samospravny kraj, ktory bol schvédleny uznesenim zastupitelstva BSK €. 60/2013
zo dfia 20. 09. 2013 a z&vizn4 tast vyhldsena Vieobecne zdvdznym nariadenim BSK & 1/2013 zo diia
20. 09. 2013. Uznesenim &. 94/2017 zo diia 29. 09. 2017 boli schvélené ZO &. 1 UPN R BSK, ktorych
zavdzna Cast bola vyhldsend Veobecne zavdznym nariadenim BSK €. 3/2017 zo diia 29. 09. 2017
(https://bratislavskykraj.sk/urad-bsk/uzemne-planovanie-a-gis/uzemny-plan-regionu-
bratislavskysamospravny-kraj/.

Bratislavsky samospravny kraj ako organ Gizemného planovania podfa 6 ods. 2 pism. b) zdkona o UP,
v zmysle S 40 ods. 5 zdkona o UP v siginnosti s ustanovenim S 22 stavebného zakona k Ziadosti

o doplnenie stanoviska k ozndmeniu prerokovania navrhu riesenia Uzemného plénu obce Cataj -
Aktualizdcia . | a predlofenému ¢istopisu UPN O Cataj Aktualizacia €. | uvadza nasledovné stanovisko:
Lokality oznaéené ako Zmena a doplnok & 1.1., & 1.2., &.1.3, a & 1.4, v Eistopise UPN O Cataj
Aktualizdcia €. 1 su v stlade s obsahom zdvéznej €asti UPN R BSK a to:

. Regulativom &. 1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a
ostatnych funkénych ploch a zariadeni v obci budovala adekvétna socidlna infrastruktira, verejna
dopravna

a technicka vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenu siet zabezpecujlica potrebny Standard

a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuZivania izemia obce.

. Regulativom &.1.3.8.5, 1.3.8.6. riesit rozvoj obce tak, aby sa zachoval pévodny Specificky
urbanisticko-architektonicky charakter, pévodny charakter a raz krajiny a nevytvérala sa v krajine
novd, samostatne leZiaca zastavba mimo kompaktného zastavaného tizemia.

. Regulativom €. 1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného
rozvoja primarnym vyuZivanim volnych, nezastavanych tizemnych ¢asti zastavaného tizemia obci.
UPN — O Cataj Aktualizacia &.1 je v stlade s obsahom zaviznej ¢asti UPN R BSK.




C. UPN O Cataj Aktualizcia ¢.1 a jej stilad so Zadanim UPN O Cataj z 12.02.2002 schvéleného
uznesenim Obecného zastupitelstvo v Cataji & ............

V navrhnutych ZaD €. 1.1. a ZaD €.1.2. konstatujeme stlad s poZiadavkami Zadania ¢.15 narieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia obce

Navrhnuta ZaD ¢&.1.3. je v siilade s poZiadavkou Zadania . 11 na rieSenie rozvoja dopravy

a koncepcie technického vybavenia

Navrhnutd ZaD €.1.4. je v stlade s poZiadavkou Zadania €. 11 na rieSenie rozvoja dopravy

a koncepcie technického vybavenia

SA



zmena a doplnok

1.1.



URBANISTICKY SEKTOR 1 - ZMENA a DOPLNOK ¢. 1.1.

PREDMET ZabD ¢.1.1.

Zmena funkéného vyuiitia Gzemia v urbanistickom sektore 1 — medzi Hlavnou ulicou a
Zahradnou ulicou a v urbanistickom sektore 6— medzi Zahradnou ulicou a Sportovou ulicou je
rovnaka. Je to zmena funkénej plochy zelen — zdhrady na funkénu plochu rodinné domy.
Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textovej ¢asti a grafickej &asti UPN.

Zddvodnenie ZaD

Obec pouZiva pre riadenie rozvoja Gzemia Uzemny plan obce Cataj, rok 2002 /dalej iba
UPN / a Uzemny plan zény Cataj - urbanisticky sektor 15, rok 2002 /dalej iba UPN z6ny/.

V UPN je funkénd plocha rodinné domy vymedzena v zastavanom Uzemi pre urbanistické
sektory 1,3, 5,6, 7, 8,9, 10 /dalej iba US/. Jestvujuca zastavba tychto US vytvara
charakteristické vidiecke uliéné domoradia. Za nimi su suvislé pasy zahrad, ktoré su
vymedzené ako funkéna plocha zelef —zahrady.

V UPN nové funkéné plochy rodinnych domov st vymedzené mimo zastavaného dzemia
v US 2, 4 /¢iastotne/, 11, 15, 16. Z nich len na_tzemi sektoru 15 bola v zmysle UPN zény
zrealizovana nova zastavba rodinnych domov, v€itane verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti. Ostatné urbanistické sektory su stale vyuZivané ako polnohospodarska poda.

Okrem zastavby v US 15 sa v obdobi 2002 -2022 realizovala aj intenzifikdcia jestvujucej
zastavby. V obci poéas 20-tich rokov na jej tzemi k roku 2021 pribudlo 125 domov. Celkovy
pocet dosiahol 424 domov, z toho aZ 413 su rodinné domy, o predstavuje 97,41% zastavby.
Obec si nadalej udrziava charakter vidieckej zastavby.

V stiCasnosti obec eviduje poZiadavky vlastnikov jestvujucich rodinnych domov so
zahradami v star$ej z&stavbe obce na vyuZitie ich zdhrad na novu zastavbu rodinnymi
domami. Uznesenim Obecného zastupitelstva v Cataji zo dfia 29.6.2022 bolo schvélené
obstaranie ZaD UPN obce na zmenu vyuZitia Gzemia aZ v piatich urbanistickych sektoroch.

Po konzultaciach spracovatela ZaD s vedenim obce a obstardvatelom sa konstatovalo, Ze
uzemné predpoklady na splnenie limitnych hodnét regulativov maju iba urbanistické sektory
1a6. Sektory 3, 7, 9 nie sti predmetom navrhu Aktualizacie €1 UPN, marec 2023.

V navrhu Aktualizécie €.1 st navrhnuté nové funkéné plochy rodinnych domov v ZaD ¢.1.
a_ZaD ¢.1.2. Po schvéleniaZaD &.1., resp. ZaD &.1.2 sa obstard Uzemny plan zény na
podrobnejsie riesenie funkénych pléch pre RD na urcenie zastavovacich podmienok. Priich
uréeni sa bude posudzovat podla zdkona &. 355/2007 Z.z. a vyhlasky MZ SR ¢.98/2018 Z.z. aj
nizke aZ stredné radénové riziko v pripade, Ze sa vyskytne na Uzemi navrhnutom na zastavbu.

Navrhnutou funkciou byvania v ZaD sa vyuZije sa rozvojovy potencidl obce, ktory bol
administrativne potlaéeny koncom minulého storocia zaclenenim obce medzi tzv. zanikové.

DEFINICIA ZaD &.1.1.

GRAFICKA CAST UPN

Zmena je vyznacena v graficke] ¢asti na vykresoch:
¢.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia, €.3 RieSenie
verejného dopravného vybavenia, ¢.4 RieSenie vodného hospodarstva.



TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Kapitola 2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania — zasady

Kapitola 2.5. sa nemeni, zdsady ostdvaju v platnosti, vid znenie:

na str. 13 _ , reSpektovat zaloZenu priestorovu Struktaru katastralneho Uzemia v €leneni Struktira
kompaktného zastavaného Gzemia a krajinno — priestorova struktira pofnohospodarskej krajiny”

na str. 14 _ v priestorovej struktire kompaktného zastavaného Gzemia stabilizovat obytnd ulicnd
zastavbu a umoinit jej dotvaranie zaregulovanim striedania priebeznych pasov zastavby s priebeznymi
pasmi zéhrad a uchovat tak charakter obce”

Kapitola 2.6. Funkcné vyutZitie - zakladné druhy funkcii

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na str. 15 _“ funkcia byvania je zadefinovana ako zakladny druh vyuZitia Gizemia obce”

na str. 14 _ ,navrh funkénych pléch sleduje optimalizaciu intenzity funkéného vyuZitia Gzemia obce”
Kapitola 2.7. RieSenie byvania

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na strane 16 _ ,UmoZnit dostavbu a prestavbu bytového fondu na stabilizovanych plochach RD
uréenim podmienok na ich vyuZitie, na umiestnenie stavieb a uréenim intenzity vyuZitia tychto ploch.”
Charakteristicky priecny rez navrhu rieSenia zastavby RD a komunikacie vid' obr. 1.
Podrobnejsie rieSenie zastavovacich podmienok na umiestnenie RD a vymedzenia zahrad sa
spracovava v uzemnom plane zény.

Kapitola 2.12. Verejné dopravné a technické vybavenie

Kapitola 2.12 sa pre ZaD &.1.1. dopliia :

Navrhnuta ZaD novych funkénych pléch rodinnych domov medzi domoradiami vyvoldva
potrebu vymedzenia tizemného koridoru pre umiestnenie miestnej obsluznej komunikdcie
a prislusnych inZinierskych stavieb technického vybavenia /vodovod, kanalizacia, plynovod,
elektrické rozvody/ v miestach vlastnickeho rozhrania protilahlych zahrad. Vid obr. 1.
PodrobnejSie rieSenie verejnej infrastruktiry sa spracovdva v uzemnom plane zény.

OBR. 1 CHARAKTERISTICKY REZ UZEMIM US 1 po ZaD ¢&.1.1.
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Ostatné ¢asti KAPITOLY 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU sa nemenia, ZaD nemad na ne vplyv.



ZAVAZNA CAST zaD &.1.1.

Zmeneny a doplneny text vysledkov ZaD &.1.1. do KAPITOLY 4. Zdviznej Easti UP Cataj, 2002:

KAPITOLA 4.  ZAVAZNA CAST
KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Gzemia na zdvazne platné Gzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje regulacia:

- funkéného vyuiitia a priestorového usporiadania.

Pre potreby navrhu ZaD &.1.1. aZaD & 1.3. na konkrétne charakteristické plochy sa Gzemie
urbanistického sektoru 1 rozdeluje na mensie zavdzne platné izemné jednotky — Gseky A a B.
Usek A je vymedzeny tizemim jestvujticej a novej malopodlaZnej obytnej zastavby medzi
ulicami Hlavna a Zahradna. Z juinej strany sa medzi zastavbou nachadza uzemie parcika,
pri¢om Cast z jeho Gzemia zabera obratisko autobusov a kioskova trafostanica. Zoskupenie je
vymedzené ako Usek B.

Kapitola 4.1.1. Regulécia pre urbanisticky sektor 1 — tsek A
Regulacia funkéného vyuiitia:
V sektore sa navrhuje zvysenie podielu dominantnej funkénej zloZky — byvanie v RD.
Dosiahne sa zmenou ¢asti doplnkovej funkénej zloZzky — zelen zahrad.
- Dominantnou funkciou je byvanie, pricom 1 rodinny dom obsahuje 1 bytov( jednotku.
- Pripustnymi doplnkovymi funkciami su zeleri zahrad, dopravna a technicka infratruktura.
- Nepripustnymi funkciami st vybavenost a vyroba.
Reguldcia priestorového usporiadania:
Sektor sa priestorovo usporiada zastavbou tzv. zadnych rodinnych domov na ploche
jestvujucich zahrad. V US 1 je pasmo zédhrad medzi zastavbou ulic Hlavna a Zahradna Siroké
90-100 m, ¢o je dostatoéna vzdialenost na umiestnenie nového uli€éného koridoru so
zastavbou RD po jeho stranach. Medzi zdstavbou jestvujlcich ulic a zastavbou novej ulice
ostava v ndvrhu ZaD z kaZdej strany suvislé pasmo zahrad Sirky 30 m. Vid' aj obr. 1 /info ¢ast/.
Uzemne ho vymedzuji zadné stavebné &iary jestvujlcej a novej zéstavby.
Vymedzenie /regulacia/ zastavby:
Maximalna pripustna vzdialenost zadnej stavebnej ¢iary RD je:
pre jestvujucu zastavbu: 50 m od uli¢nej Ciary Hlavnej ulice
30 m od uli¢nej Ciary Zahradnej ulice
pre novl zastavbu: 21 m od uli¢nej Ciary novej ulice na jednu stranu
21 m od uli¢nej ¢iary novej ulice na druhd stranu
Vymedzenie /reguldcia/ koridoru novej ulice:
Os trasy koridoru je spojnicou bodov na pozdiznych parcelnych &iarach, ktoré su rovnako
vzdialené od kaZdej z protilahlych ulic, teda vymedzuje sektor, aj jeho jednotlivé pozdiine
parcely na dve rovnaké plochy. Trasa koridoru pre dopravnu a technickd obsluhu RD zo SZ
strany prepaja Gzemie s Hlavnou ul. pri areali zakladnej Skoly. Prepojenie koridoru z JV strany
cez parCik po jeho dlh3ej strane je do Zahradnej ul. Variantom je vyustenie do Hlavnej ul.

KAPITOLA 4. 3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKOHO VYBAVENIA
Rezervovat plochu pre novi ukfudnend komunikéciu funkénej triedy D1 a pre prisluné
technické vybavenie v urbanistickom sektore 1 — tsek A.




KAPITOLA 4. 7. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla navrhu ZaD ¢.1.1. je potrebné
rezervovat plochu pre uklfudnent komunikéciu funkénej triedy D1 na dopravnt obsluhu novej
malopodlaZznej obytnej zastavby, véitane umiestnenia stavieb verejnej technickej
infradtruktdry /kanalizacia, vodovod, elektrické rozvody NN, verejné osvetlenie, distribucné
plynovody/.

KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre overenie a prehibenie riefenia Gzemia US 1 v zmysle ZaD &.1.1. po ich schvéleni
v zavaznej casti UPN je potrebné obstarat a schvalit Gzemny pldn zény. Podfa Vyhl.¢. 55/2001
Z.z., §13 sa v fiom urdia zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb RD na jednotlivych
pozemkoch, véitane uréenia minimalnej velkosti stavebnych pozemkoy, intenzity ich
zastavania fods. 5/. Regulaénymi /uliénymi/ ¢iarami sa polohovo vymedzi trasa novej ulice
pre dopravnu a technickd vybavenost sldZiacu novym rodinnym domom /ods. 8, pism. c/.

KAPITOLA 4. 9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
[&islovanie podfa Schémy zdviiznych ¢asti a VPS, ktord je prilohou aktualizovanej KAPITOLY 4.
Zavdznej Casti UP obce, 2002/

3.trafostanica VN/NN

6. nova ulica - ukludnend komunikécia funkcnej triedy D1

7. verejna kanalizacia v novej ulici

8. verejny vodovod v novej ulici

9. elektrické rozvody NN a verejné osvetlenie v novej ulici

10. distribucné plynovody v novej ulici

Na ostatné ¢asti textu KAPITOLY 4. ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nemad ndvrh ZaD &.1.1.
vplyv.

Zmena a doplnok ¢.1.1. sa dotyka_grafickej éasti — VYKRESOV C.2, C.3, C.4 UP obce Cataj,
2002 iba na uzemi urbanistického sektoru 1 - usek A. Graficky /sucasny stav, navrhnutd
zmena na priesvitkdch, stav po zmene/ je vyznacend na str. 10— 12. Perspektivne pouZitie
polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske tcely je vyznacené na str. 38.
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URBANISTICKY SEKTOR 6 - ZMENA a DOPLNOK &. 1.2.

PREDMET ZaD ¢.1.2.

Zmena funkéného vyuiitia Gzemia v urbanistickom sektore 1 — medzi Hlavnou ulicou a
Zahradnou ulicou a v urbanistickom sektore 6— medzi Zéhradnou ulicou a Sportovou ulicou je
rovnaka. Je to zmena funkénej plochy zelef — zahrady na funkénu plochu rodinné domy.
Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textovej &asti a grafickej €asti UPN.

Zdoévodnenie ZaD

Obec pouZiva pre riadenie rozvoja izemia Uzemny plan obce Cataj, rok 2002 /dalej iba
UPN / a Uzemny pldn zény Cataj - urbanisticky sektor 15, rok 2002 /dalej iba UPN zonyy/.

V UPN je funkéna plocha rodinné domy vymedzena v zastavanom (zemi pre urbanistické
sektory 1, 3, 5,6, 7, 8,9, 10 /dalejiba US/. Jestvujuca zastavba tychto US vytvara
charakteristické vidiecke uliéné domoradia. Za nimi su suvislé pasy zahrad, ktoré su
vymedzené ako funkcna plocha zelen — zahrady.

V UPN nové funkéné plochy rodinnych domov st vymedzené mimo_zastavaného uzemia
v US 2, 4 [&iastotne/, 11, 15, 16. Z nich len na_tizemi sektoru 15 bola v zmysle UPN zény
zrealizovana nova zastavba rodinnych domoy, véitane verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti. Ostatné urbanistické sektory si stale vyuZivané ako pofnohospodarska péda.

Okrem zastavby v US 15 sa v obdobi 2002 -2022 realizovala aj intenzifikdcia jestvujlcej
zastavby. V obci pocas 20-tich rokov na jej Gzemi k roku 2021 pribudlo 125 domov. Celkovy
pocet dosiahol 424 domov, z toho aZ 413 su rodinné domy, ¢o predstavuje 97,41% zastavby.
Obec si nadalej udrziava charakter vidiecke] zastavby.

V sticasnosti obec eviduje poZiadavky vlastnikov jestvujucich rodinnych domov so
zahradami v starSej zastavbe obce na vyuZitie ich zahrad na novu zastavbu rodinnymi
domami. Uznesenim Obecného zastupitelstva v Cataji zo dfia 29.6.2022 bolo schvélené
obstaranie ZaD UPN obce na zmenu vyuZitia Uzemia aZ v piatich urbanistickych sektoroch.

Po konzultacidch spracovatela ZaD s vedenim obce a obstaravatelom sa konstatovalo, Ze
uzemné predpoklady na splnenie limitnych hodnét regulativov maiju iba urbanistické sektory
1a 6. Sektory 3, 7, 9 nie st predmetom navrhu Aktualizicie €.1 UPN, marec 2023.

V navrhu Aktualizacie €.1 su navrhnuté nové funkéné plochy rodinnych domov v ZaD
€.1.1. avZaD &.1.2. Po schvalenia ZaD &.1. 1., resp. ZaD &.1.2 sa obstara Uzemny plén zény
na podrobnejsie riesenie funkénych pléch pre RD na urfenie zastavovacich podmienok. Pri
ich ur€eni sa bude posudzovat podla zdkona €. 355/2007 Z.z. a vyhlasky MZ SR ¢.98/2018 Z.z.
aj nizke az stredné radénové riziko v pripade, Ze sa vyskytne na Gzemi navrhnutom na
zastavbu.

Navrhnutou funkciou byvania v ZaD sa vyuZije sa rozvojovy potencidl obce, ktory bol
administrativne potlaéeny koncom minulého storocia zaclenenim obce medzi tzv. zanikové.

DEFINICIA ZaD &.1.2.

GRAFICKA CAST UPN

Zmena je vyznacena v grafickej ¢asti na vykresoch:
€.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia tzemia, ¢.3 Riesenie
verejného dopravného vybavenia, ¢.4 RieSenie vodného hospodarstva.
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TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Kapitola 2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania — zasady

Kapitola 2.5. sa nemeni, zédsady ostavaju v platnosti, vid' znenie:

na str.13 _ ,reSpektovat zaloZenu priestorovi Struktiru katastrélneho Uzemia v ¢leneni $truktura
kompaktného zastavaného tizemia a krajinno — priestorova Struktdra polnohospodarskej krajiny”

na str. 14 _ v priestorovej struktire kompaktného zastavaného Uzemia stabilizovat obytnd ulicna
zastavbu a umoinit jej dotvéaranie zaregulovanim striedania priebeZnych pasov zastavby s priebeZnymi
pasmi zéhrad a uchovat tak charakter obce”

Kapitola 2.6. Funkéné vyuiitie - zakladné druhy funkcii

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na str. 15 _“ funkcia byvania je zadefinovana ako zakladny druh vyuZitia Gizemia obce”

na str. 14 _ ,,ndvrh jednotlivych funkénych pléch sleduje pritom optimalizaciu intenzity funkéného
vyuZitia Uzemia obce”

Kapitola 2.7. RieSenie byvania

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na strane 16 _ ,,UmoiZnit dostavbu a prestavbu bytového fondu na stabilizovanych plochach RD
uréenim podmienok na ich vyuZitie, na umiestnenie stavieb a uréenim intenzity vyuZitia tychto pléch.”
Charakteristické prie¢ne rezy navrhu riesenia zastavby RD a komunikacie vid obr. 2.
Podrobnejsie rieSenie zastavovacich podmienok na umiestnenie RD a vymedzenia zdhrad sa
spracovava v Uzemnom plane zény.

Kapitola 2.12. Verejné dopravné a technické vybavenie

Kapitola 2.12 sa pre ZaD &.1.2. dopifia :

Navrhnutd ZaD novych funkénych pléch rodinnych domov medzi domoradiami vyvolava potrebu
vymedzenia Gzemného koridoru pre umiestnenie miestnej obsluznej komunikacie a prislusnych
inzinierskych stavieb technického vybavenia /vodovod, kanalizacia, plynovod, elektrické rozvody/

v miestach vlastnickeho rozhrania protifahlych zahrad. Vid obr. 2. PodrobneijSie rie$enie verejnej
infrastruktiry sa spracovédva v Uizemnom pldne zény.

OBR. 2 CHARAKTERISTICKE REZY UZEMIM US 6 po ZaD ¢&.1.2.

«
H
s
$ .
H

ZAHRADPNA
VLICA 3

Ostatné Casti KAPITOLY 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU sa nemenia, nemajl vplyv na ZaD.
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ZAVAZNA CAST ZaD €.1.2.

Zmena a dopinenie textu vysledkov ZaD ¢.1.2. do KAPITOLY 4. Zavéznej casti Up Cataj, 2002:

KAPITOLA 4.  ZAVAZNA CAST
KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostava Zasada rozdelenia Uzemia na zavdzne platné Gzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje regulacia:
- funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.
KAPITOLA 4. 1. sa na str. 45 doplfia:
Pre potreby navrhu ZaD &.1.2. na konkrétne charakteristické plochy sa tzemie
urbanistickych sektorov rozdeluje na menSie zdvazne platné uzemné jednotky - useky.
KAPITOLA 4.1.1. Regulacia pre urbanisticky sektor 6 — tiseky A ,B, C,D
Reguldcia funkéného vyuZitia:
V sektore sa navrhuje zvysenie podielu dominantnej funkénej zlozky — byvanie v RD.
Dosiahne sa zmenou casti doplnkovej funkénej zlozky — zelen zahrad.
- Dominantnou funkciou je byvanie, pricom 1 rodinny dom obsahuje 1 bytovu jednotku.
- Pripustnymi doplnkovymi funkciami su zeleri zdhrad, dopravna a technicka infrastruktdra.
- Nepripustnymi funkciami su vybavenost a vyroba.
Regulacia priestorového usporiadania:
Sektor sa priestorovo usporiada zastavbou tzv. zadnych rodinnych domov na ploche
jestvujicich zahrad. V US 6 pasmo zdhrad medzi zéstavbou ulic Zahradna a Sportovd ma
premenlivu Sirku jednotlivych tsekov A, B, C, D. Relativnou vyhodou US 6 voci US 1 vsak je
skuto¢nost, Ze prie¢ne hranice susediacich pozdiznych parciel zahrad tvoria suvisld liniu,
ktora zodpoveda stvislej linii novej obsluznej ulice potrebnej na spriechodnenie Gzemia.
Uplatnenie tejto vwhody znamena, Ze pre umiestnenie nového ulicného koridoru je
navrhnuty zaber pozemkov rovnako velky pre vSetky protilahlé zahrady — od hranice medzi
nimi na kazdu stranu 4m /Vyhl. 55, §13, ods.7, pism. g/. Novymi uliénymi ¢iarami sa tym
zaroven vymedzuju plochy pre novu zastavbu s premenlivou 3irkou jednotlivych Gsekow.
Medzi zastavbou jestvujucich ulic a novou zastavbou ostdva v navrhu ZaD z kaZdej strany
stvislé pasmo zahrad Sirky 20 m. Vid obr. 2 v isekoch A, B, C, D v informativnej ¢asti UPN.
Uzemne vymedzuji ho zadné stavebné &iary jestvujiicej a novej zastavby pre jednotlivé Gseky
A, B, C, D nasledovne:
Vymedzenie /reguldcia/ zastavby:
Maximalna pripustna vzdialenost zadnej stavebnej Ciary je:
pre jestvujlcu zastavbu: usek A: 30 — 35 m od ulicnej Ciary Zahradnej ulice
usek B: 22 m od uli¢nej Ciary Zahradnej ulice
tsek C: 30 m od uli¢nej &iary Sportovej ulice
sek D: 40 m od uli¢énej iary Sportovej ulice
pre novd zastavbu: Usek Al: 26-28 m od uli¢nej iary novej ulice smerom k Zahradnej ulici
Usek B1: 22-26 m od uli¢nej ¢iary novej ulice smerom k Zahradnej ulici
usek C1: 20-24 m od uliénej &iary novej ulice smerom ku Sportovej ulici
Medzi zadnou stavebnou ¢iarou useku D a novou ulicou sa zastavba nenavrhuje.
Vymedzenie /reguldcia/ koridoru novej ulice: Sirka medzi ulicnymi ¢iarami: 8m trasy
Os trasy koridoru je totoZny so stvislou liniou prie€nych parcelnych hranic medzi
protilahlymi zahradami obidvoch ulic v dizke cca 300 m. V miestach napojenia novej ulice
na jestvujuce ulice sa os staca tak, aby sa vyhla jestvujlcej zastavbe RD.
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KAPITOLA 4. 3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Rezervovat plochu pre novt ukfudnend komunikdciu funkénej triedy D1 a verejné technické
vybavenie v urbanistickom sektore 6.

KAPITOLA 4. 4. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla navrhu ZaD ¢.1.2. je potrebné
rezervovat plochu pre uklfudnen( komunikaciu funkénej triedy D1 na dopravni obsluhu novej
malopodlainej obytnej zastavby, véitane umiestnenia stavieb verejnej technickej
infrastruktury /kanalizécia, vodovod, elektrické rozvody NN, verejné osvetlenie, distribu¢né
plynovody/.

KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre podrobneijsie riesenie tGzemia urbanistického sektoru 6 v zmysle ZaD €.1.2. po
ich schvaleni v zavaznej ¢asti UP obce, 2002 je potrebné v stlade s nimi_obstaranie uzemného
planu zény. Podla ustanoveni Vyhl.¢. 55/2001 Z.z., §13 sa v iom okrem iného urcia
zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb rodinnych domov na jednotlivych
pozemkoch /ods. 5/, véitane uréenia minimalnej velkosti stavebnych pozemkov a intenzity
ich zastavania. TieZ sa regula¢nymi /uliénymi/ ¢iarami polohovo vymedzi trasa novej ulice pre
dopravnt a technickd vybavenost sliZiacu novym rodinnym domom /ods. 8, pism. c/.

KAPITOLA 4. 9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
/&islovanie je podla Schémy zdvéznych Easti a VPS, ktord je prilohou aktualizovanej KAPITOLY
4. Zdviznej Easti UP obce, 2002/

3.trafostanica VN/NN

6. nova ulica - uklfudnena komunikacia funkcnej triedy D1

7. verejna kanalizécia v nove]j ulici

8. verejny vodovod v novej ulici

9. elektrické rozvody NN a verejné osvetlenie v novej ulici

10. distribuéné plynovody v novej ulici

Na ostatné Easti textu KAPITOLY 4. ZAVAZNEJ CAST! UP obce, 2002 nemd ndvrh ZaD €.1.2.
vplyv.

Zmena a doplnok &1.2. sa dotyka_grafickej éasti - VYKRESOV C.2, C.3, C.4 UP obce Cataj,
2002 iba na uzemi urbanistického sektoru 6. Graficky /sucasny stav, navrhnutd zmena na
priesvitkdch, stav po zmene/ su vyznaéené na str. 18 -20. Perspektivne poufZitie
polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske ucely je vyznaené na str. 38.
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URBANISTICKY SEKTOR 1 - ZMENA a DOPLNOK ¢&. 1.3.

PREDMET ZabD ¢.1.3.

Zmena funkéného vyuiitia v ¢asti urbanistického sektorul —medzi Hlavnou ul. a Zahradnou
ul., USEK B - partik je zmena funkénej plochy zelefi — verejna na funkénu plochu doprava —
obratisko so zastavkou autobusov, na funként plochu doprava — miestna obsluzna
komunikacia /&ast/ a na funkéni plochu — zariadenia technickej vybavenosti — trafostanica.
Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textovej asti a grafickej casti.

Zdovodnenie ZaD

V Uzemnom plane obce Cataj, rok 2002 /dalej iba UPN / je funk&na plocha zeler -
verejna vyznacena na vykrese C. 2 tak, Ze vypifia bezo zbytku plochu paréika a nevymedzuje
z nej plochu dopravy — obratisko so zastavkou autobusov. Zarovern je obratisko autobusov
vyznacené ako navrh grafickou znackou na ploche parcika na vykrese €. 3 — Vykres rie3enia
verejného dopravného vybavenia. Tento formalny nesuilad sa v navrhu ZaD €.1.3. odstranuje
a z plochy paréika sa vymedzuje plocha dopravy — obratisko so zastdvkou autobusov na
vykrese .2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia a
na vykrese €.3 - RieSenie verejného dopravného vybavenia.

Vymedzenie plochy pre zariadenie technickej vybavenosti - trafostanice v blizkosti
zastavky autobusov je tiez doplnkom navrhu ZaD ¢€.1.3., ktorym sa na vykrese €.2. potvrdzuje
poloha trafostanice pre pripad jej vymeny za novu. Vo vykrese €. 4.3 — Zasobovanie
elektrickou energiou sa doplnok plochy uplatrfiuje primerane.

Pripadné schvalenie navrhu ZaD €.1.1. ovplyviiuje aj rozsah navrhu ZaD €. 1.3. Vtedy sa
v fiom vymedzuje aj plocha dopravy pre umiestnenie ¢asti novej miestnej komunikacie, ktora
ma obsluhovat novu zéstavbu RD vo vnutri urbanistického sektoru 1.

DEFINICIA ZaD é.1.3.

GRAFICKA CAST UPN

Zmena je vyznacenad v grafickej ¢asti na vykresoch:
&.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia, €.3 Rie3enie
verejného dopravného vybavenia, ¢.4 RieSenie vodného hospodarstva.

TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Kapitola 2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Kapitola 2.12.1.2 Zakladnd dopravna siet

Ndvrh ZaD é&. 1.3. sa dotyka zakladnej komunikaénej osi - cesty lll. triedy/0624, mestskej
komunikécie — funkénej triedy B2, ktoré prechadza centrom obce. Ako sucast tejto cesty,

v sibehu ulic Hlavna a Zahradnad, v dotyku s paréikom je v prevadzke obratisko so zastavkou
autobusov. V ¢ase spracovania UP — obce edte nebolo vybudované. Na vykrese €. 3 —RieSenie
verejného dopravného vybavenia je vyznacena iba grafickou znackou ako navrh koncovej
stanice autobusu a na vykrese €. 2 vymedzenie pre plochu dopravy — komunikacie sa
nenachdadza. Preto sa v ndvrhu ZaD &.1.3. na Cast plochy parcika sa_vymedzuje plocha
dopravy — obratisko so zastavkou autobusov.
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Kapitola 2.12.1.3 Miestne komunikacie

V ndvrhu ZaD &. 1.1. sa vymedzuje nova funkéna plocha pre zastavbu RD na mieste
terajsich zahrad a priebeZna nova miestna komunikdcia v dizke asi 500 m. Jej napojenie na
jestvujlice cestnu siet sa navrhuje zo severnej strany vyustenim do Hlavnej ul. zdberom
plochy pri cintorine v dizke asi 35 m.

V pripade schvdlenia ndvrhu ZaD &.1.1. sa v navrhu ZaD ¢&.1.3. posudzuje a schvaluje aj jej
napojenie z_juznej strany cez plochu paréika s vytstenim do Zahradnej ulice v dlzke asi 55 m.

Variantom nédvrhu ZaD &.1.3. je_jej napojenie z juZnej strany cez plochu parcika pozdl? jeho
kratSej strany s vyustenim do Hlavnej ulice v dizke asi 35 m. Vtedy by sa vyjazd z novej
komunikacie zIi¢il s vyjazdom z autobusovej zastavky. Pre postdenie vhodnosti variantného
ndvrhu je potrebné ziskat vyjadrenie Spravcu cesty lll. triedy/0624.
Kapitola 2.12.4. Zasobovanie elektrickou energiou
Kapitola 2.12.4. sa doplfia:

Na uzemie plochy parcika sa v dotyku plochy obratiska so zastavkou autobusu vymedzuje
plocha o vymere 35,4 m2 pre zariadenie technickej vybavenosti — kioskova trafostanica.

ZAVAZNA CAST zaD €.1.3

Zmena a doplinenie textu vysledkov ZaD €.1.3. do KAPITOLY 4. Zavdznej Casti UP Cataj, 2002:

KAPITOLA 4. ZAVAZNA CAST
KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Gzemia na zdvdzne platné Gzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje regulacia:
- funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania.

KAPITOLA 4. 1.1. Regulécia pre jednotlivé urbanistické priestory :

na str. 45 sa dopliia:

Pre potreby ndvrhu ZaD €.1.1. a ZaD ¢&. 1.3. na konkrétne charakteristické plochy sa tzemie
urbanistického sektoru 1 rozdeluje na mensie zédvdzne platné Gzemné jednotky — tiseky A a B.
Usek A je vymedzeny Gzemim jestvujlcej a novej malopodlaZnej obytnej zastavby medzi
ulicami Hlavnd a Zahradnd. Z juznej strany sa medzi zastavbou nachddza Gzemie parcika,
pricom Cast z jeho Uzemia zabera obratisko autobusov a kioskova trafostanica. Zoskupenie je
vymedzené ako usek B.

Regulacia pre urbanisticky sektor 1 - tisek B
Regulacia funkéného vyuiitia:
V urbanistickom sektore 1 - isek B sa navrhuje jeho plochy pre 3 druhy funkcii.
Dominantnou funkciou je zelefi — verejna /parcik/
Pripustnymi doplnkovymi funkciami si dopravna a technicka infrastruktara.
Nepripustnymi funkciami s byvanie, ob¢ianska vybavenost, rekredcia, Sport, vyroba.
Reguldcia priestorového usporiadania:
Na tuzemie US 1 — Usek B sa na plochu odélenent z parcika v dotyku s jestvujicou ulicou
vymedzuju vyluéne stavby:
- stavba pristresku na zastavke
- kioskova trafostanica
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- Cast novej ukludnenej komunikacie D1 spdjajticej Usek A s jestvujicou ulicou

KAPITOLA 4. 3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Rezervovat na Gzemi US 1 — Gsek B plochu pre &ast novej ukludnenej komunikacie funkénej
triedy D1 a jej verejné technické vybavenie nadvézujlc na komunikaciu v uzemi US 1- tsek A.

KAPITOLA 4. 7. PLOCHY NA VEREJINOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospe3nych stavieb podfa ndvrhu ZaD ¢.1.3. je potrebné rezervovat :
- plochu obratiska so zastavkou autobusu

- plochu pre kioskovu trafostanicu

- plochu pre ¢&ast novej ukludnenej komunikacie D1 spéjajlcej Gsek A s jestvujicou ulicou,

KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT

A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Umiestnenie obratiska so zastdvkou autobusu a kioskovej stanice nevyZaduje obstaranie
tzemného planu zény. Po schvaleni ZaD ¢.1.1. pri obstarani a schvaleni tizemného plénu zény
na Gzemi Useku A sa do jeho rieSeného Uzemia pricleni aj Gsek B pre potrebu umiestnenia
Casti novej ukludnenej komunikacie D1, nachadzajlcej sa na useku B.

KAPITOLA 4. 9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
/Cislovanie podla Schémy zdvéznych ¢asti a VPS, ktord je prilohou aktulizovanej KAPITOLY 4.
Zdviznej Casti UP obce, 2002/
3. kioskova trafostanica VN/NN
5. obratisko so zastavkou autobusu
6. &ast novej ulice - ukfudnena komunikacia funkénej triedy D1 vratane verejného
technického vybavenia

Na ostatné &asti textu KAPITOLY 4. ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nemd ndvrh ZaD &.1.3.
vplyv.

Zmena a doplnok é.1.3. sa dotyka_grafickej éasti - VYKRESOV C.2, C.3, .4 UP obce Cataj,
2002 iba na tzemi urbanistického sektoru 1 — usek B. Graficky /stucasny stav, navrhnutd
zmena na priesvitkdch, stav po zmene/ su vyznacené na str. 25 —27.
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FUNKCNE PLOCHY
%% IRODINNE DOMY - NOVA ULICA
KOMUNIKACIE JESTVUJUCE

UZEMNY PLAN OBCE

CATAJ

Schvalovacia dolozka

Uzemny plan obce Cataj — Aktualizacia &.1
Schvélena obecnym zastupitelstvom obce Cataj
Uznesenim &. 59-5/B-A-C-OZ zo diia 03.11. 2025
Zavazna Cast vyhlasena VZN €. 69/2025

Marta TuSova, starostka obce
MENO A PODPIS OPRAVNENEJ OSOBY

TECHNICKA VYBAVENOST - TS
~ |DOPRAVA - OBRATISKO AUTOBUSU

REGULACNE CIARY

\ZELEN - VEREJNA /PARKI

———=HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV

————— NOVA ULICA - 0S KOMUNIKACIE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 1

po ZaD 1.3. | m1:5000
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VEREJNEHO DOPRAVNEHO UZEMNY PLAN OBCE

VYBAVENIA

CATAJ

VYREZ M 1:2000

Schvalovacia dolozka

Uzemny plan obce Cataj — Aktualizécia ¢&.1
Schvalena obecnym zastupitelstvom obce Cataj
Uznesenim &. 59-5/B-A-C-0OZ zo dia 03.11. 2025
Zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 69/2025

FUNKCNE PLOCHY
STAV

S f( OBRATISKO AUTOBUSOV Marta TuSova, starostka obce
KOMUNIKACIE MENO A PODPIS OPRAVNENEJ OSOBY

MESTSKE KOMUN. - FUNK. TR. B2
PRIETAH CESTY IIl. TRIEDY

B
| MESTSKE KOMUN. - FUNK. TR. C1 A C2 REGULACNE CIARY
e - ——~IHRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
—|PESIE A DOPRAVNE TLMENE KOMUN. | —-—-— NOVA ULICA - 0S KOMUNIKACIE
- |FUNKENEJ TRIEDY D1
LEGENDA

UPN -URBANISTICKY SEKTOR1  po ZaD 1.3. | M 1:5000
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4 %gﬁgggleéem UZEMNY PLAN OBCE
HOSPODARSTVA

CATAJ

VYREZ M 1:2000

Schvalovacia dolozka

Uzemny plan obce Cataj — Aktualizacia ¢.1
Schvalena obecnym zastupitelstvom obce Cataj
== Uznesenim €. 59-5/B-A-C-OZ zo diia 03.11. 2025
Zavazna Cast vyhlasena VZN €. 69/2025

FUNKCNE PLOCHY

STAV
WOBRA—”SKO AUTOBUSOV Marta TuSova, starostka obce
VODNE HOSPODARSTVO MENO A PODPIS OPRAVNENEJ OSOBY

[EXISTUJUCI VODOVOD
NAVRHOV. VODOVOD V RAMCI ZaD 1.1.

__INAVRHOVANA SPLASKOVA KANAL. REGULACNE CIARY
" |vRAMCI UPN  — — JHRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
NAVRHOVANA SPLASKOVA KANAL. | |-+—-— NOVA ULICA - 0S KOMUNIKACIE
V RAMCI ZaD 1.1.
LEGENDA

UPN -URBANISTICKY SEKTOR1  po ZaD 1.3. | M 1:5000
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zmena a doplnok

1.4.



URBANISTICKY SEKTOR 13 - ZMENA a DOPLNOK ¢. 1.4.

PREDMET ZaD c.1.4.

Zmena funkéného vyuiitia Gzemia v urbanistickom sektore 13 ja zmenou &asti funkcnej
plochy zariadenia polnohospodarskej vyroby na funkénu plochu zariadenia technickej
vybvenosti.
Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textovej ¢asti a grafickej &asti UPN.
Zdovodnenie ZaD

V UPN obce Cataj, rok 2002 je zadefinované odvadzanie splaskovych véd z Cataja vytlakom
do ¢istiarne odpadovych véd vo Velkom Grobe. Tento zdmer sa rusi. Obec bude mat
vybudovanu éistiareri odpadovych vdd na vlastnom Gzemi.

DEFINICIA ZaD &.1.4.

TEXTOVA CAST UPN _informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU,
Kapitola 2.12.2.2. Verejné dopravné a technické vybavenie
V kapitole 2.12.2.2. Kanalizacia sa rusi znenie:

o~

na str. 35_"KedZe v kata obeesa-repachadza

v

Dalej sa znenie rusi od ,Mzhiadermra aZ po” dehednutoufinanénou-tiastkew.”

Nzvrh nového znenia:* Odpadové splaskové vody z novo vybudovanej kanalizacie v obci Cataj
sa bud( odvédzat do novej &istiarne odpadovych véd, umiestnenej v zastavanom tzemi obce
Cataj. COV bude ¢istit aj odpadové splagkové vody z obci Kaplna a Igram.”

Obec v sucasnosti disponuje Stadiou ,Kanalizacia a COV pre obce Kaplna, Igram, Cataj”. Trasy
gravitaénej a tlakovej spladkovej kanalizacie v $tudii pokryvaju sucasné naroky vietkych ulic

v obci, €o je v stlade s platnym UP obce. Navrhnutou zmenou je funkéna plocha pre
umiestnenie novej &istiacej stanice odpadovych véd v urbanistickom sektore 13 a navrhnuty
tsek trasy kanalizaéného potrubia a pristupovej komunikicie od premostenia Vistuckého
potoka po plochu ¢istiarne odpadovych véd.

ZAVAZNA CAST zaD ¢.1.4.

Zmena a doplnenie textu vysledkov ZaD é.1.4. do KAPITOLY 4. Zdviznej Casti UP Cataj, 2002:

KAPITOLA 4.  ZAVAZNA CAST

KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA

V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Gizemia na zavézne platné Uzemné jednotky —

urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje regulacia:

- funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania

KAPITOLA 4.1.1. Reguldcia pre urbanisticky sektor 13
Reguldcia funkéného vyufZitia:
Dominantna funkéna plocha — pofnohospodarska vyroba sa nemeni.
Pripustnou doplnkovou funkciou je dopravna a technicka infrastruktira.
Nepripustnymi funkciami su byvanie, rekredcia a priemyselna vyroba.
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Reguldcia priestorového usporiadania:
Priestorové usporiadanie arealu COV musi byt vzdialené min. 5 m od
brehovej Ciary Vistuckého potoka

KAPITOLA 4.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V kapitole 4.3 sa rusiznenie;

na str. 50 od: “zak i

Navrh nového znenia: Na ¢ast Gzemia US 13 umiestnit plochu zariadenia technickej
vybavenosti — istiareii odpadovych véd pre obce Kaplna, Igram, Cataj,
pristupovej komunikacie a kanalizacného potrubia

KAPITOLA 4. 7. PLOCHY NA VEREJINOPROSPESNE STAVBY
Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla ndvrhu ZaD ¢.1.4.je potrebné vo
vzdialenosti vac¢sej ako 5m od brehovej Ciary Vistuckého potoka rezervovat plochy:
- pre Cistiaren odpadovych vod
- pre kanalizaéné potrubie v trase od premostenia Vistuckého potoka po COV
- pre pristupovd komunikaciu v trase od premostenia Vistuckého potoka po COV

KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT

A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Umiestnenie distiarne odpadovych vod - COV pre obce Kaplna, Igram, Cataj s pristupovou
komunikaciou nevyZaduje obstaranie izemného planu zény.

KAPITOLA 4, 9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Cislovanie podfa Schémy zdvdznych asti a VPS, 2024, ktord je prilohou aktualizovanej
KAPITOLY 4. Zdvdznej ¢asti UP obce, 2002
4. Cistiaref odpadovych véd — COV pre obce Kaplna, Igram, Cataj s pristupovou
komunikaciou

Na ostatné &asti textu KAPITOLY 4. ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nema navrh ZaD &.1.4.
vplyv.

Zmena a doplnok ¢&.1.4. sa dotyka grafickej éasti — VYKRESOV C.2, C.3, C.4, UP obce Cataj,
2002 iba na uzemi urbanistického sektoru 13. Graficky /sucasny stav, navrhnutd zmena na
priesvitkdch, stav po zmene/ st vyznacené na str. 31 — 33.
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PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA
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UZEMNY PLAN OBCE

CATAJ

FUNKCNE PLOCHY

REGULACNE CIARY

bR _ |OBCIANSKA VYBAVENOST

——=—=HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV

RODINNE DOMY - JESTVUJUCE ULICE

KOMUNIKACIE JESTVUJUCE

| |ZELEN - ZAHRADY

A=l

- |POTOK + BREHOVE PORASTY

POLNOHOSPODARSKA VYROBA

ADMINISTRATIVNE CIARY

|POI’NOHOSPODARSKA PODA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 pred ZaD 1.4.

M 1:5 000
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VYKRES RIESENIA i ’ <
VEREJNEHO DOPRAVNEHO UZEMNY PLAN OBCE
VYBAVENIA

CATAJ

] ,
FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

STAV - = — =tHRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
KOMUNIKACIE

2|MESTSKE KOMUN. - FUNK. TR. B2
“|PRIETAH CESTY IIl. TRIEDY

|MESTSKE KOMUN. - FUNK. TR. C1 A C2

s PESIE A DOPRAVNE TLMENE KOMUN. ADMINISTRATIVNE CIARY
FUNKCNEJ TRIEDY D1 HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 pred ZaD 1.4. | M1:5000
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VYKRES RIESENIA UZEMNY PLAN OBCE

VODNEHO
HOSPODARSTVA

CATAJ

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY
STAV - — — |HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
VODNE HOSPODARSTVO

EXISTUJUCI VODOVOD

NAVRHOVANA SPLASKOVA KANAL.

V RAMCI UPN

ADMINISTRATIVNE CIARY

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 pred ZaD 1.4.

M 1:5 000
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KOMPLEXNY YYKRES UZEMNY PLAN OBCE

PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA

. CATAJ

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

TECHNICKA VYBAVENOST - ¢ov

————— OS PRIJAZDOVEJ KOMUNIKACIE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 navrh ZaD 1.4.

M 1:5 000
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UZEMNY PLAN OBCE

VYKRES RIESENIA ;
VEREJNEHO DOPRAVNEHO
w

VYBAVENIA

REGULACNE CIARY

FUNKCNE PLOCHY

NOVA ULICA - 0S KOMUNIKACIE

PLOCHY RODINNYCH DOMOV

KOMUNIKACIE

PESIE A DOPRAVNE TLMENE KOMUN.

|FUNKENEJ TRIEDY D1

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 navrh ZaD 1.4.

M 1:5 000
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VYKRES RIESENIA UZEMNY PLAN OBCE

VODNEHO

HOSPODARSTVA é AT A J

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

(5<|PLOCHY RODINNYCH DOMOV

VODNE HOSPODARSTVO

NAVRHOV. VODOVOD V RAMCI ZaD 1.1.

NAVRHOVANA SPLASKOVA KANAL.

V RAMCI ZaD 1.1.

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 navrh ZaD 1.4.

M 1:5 000
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KOMPLEXNY VYKRES
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKENEHO VYUZITIA

FUNKCNE PLOCHY

~ |OBCIANSKA VYBAVENOST

|RODINNE DOMY - JESTVUJUCE ULICE

| |KOMUNIKACIE JESTVUJUCE

 |ZELEN - ZAHRADY

UZEMNY PLAN OBCE

CATAJ

o

VYREZ M 1:2000

Schvalovacia dolozka

Uzemny plan obce Cataj — Aktualizacia &.1
Schvalena obecnym zastupitelstvom obce Cataj
Uznesenim ¢&. 59-5/B8-A-C-OZ zo diia 03.11. 2025
Zavézna &ast vyhlasena VZN &. 69/2025

Marta TuSova, starostka obce
MENO A PODPIS OPRAVNENEJ OSOBY

|TECHNICKA VYBAVENOST - GOV

REGULACNE CIARY

KOMUNIKACIA PRIJAZDOVA K COV

HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV

OTOK + BREHOVE PORASTY

JESTV. ULICE - ZADNA STAVEB. CIARA

~ |POLNOHOSPODARSKA VYROBA

0S PRIJAZDOVEJ KOMUNIKACIE

POLNOHOSPODARSKA PODA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13

po ZaD 1.4.

M1:5 000

33



VYKRES RIESENIA ) v 1
VEREJINEHO DOPRAVNEHO UZEMNY PLAN OBCE
VYBAVENIA

VYREZ M 1:2 000

Schvalovacia doloZka

FUNKCNE PLOCHY Uzemny plan obce Cataj — Aktualizacia &.1
Schvalena obecnym zastupitelstvom obce Cataj
STAV Uznesenim &. 59-5/8-A-C-OZ zo dfia 03.11. 2025

~ Zavazna cast vyhlasena VZN ¢&. 69/2025
|COV

KOMUNIKACIE

MESTSKE KOMUN. - FUNK. TR. B2 Marta Tu8ov4, starostka obce

. MENQ A PODPIS OPRAVNENEJ OSOBY
PRIETAH CESTY Ill. TRIEDY
~+|MESTSKE KOMUN. - FUNK. TR. C1 A C2 REGULACNE CIARY

- ———=tHRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
SEE PESIE A DOPRAVNE TLMENE KOMUN. | |—+—-— NOVA ULICA - 0S KOMUNIKACIE
“|FUNKCNEJ TRIEDY D1 HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR13 PO ZaD 1.4. | M1:5000
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VYKRES RIESENIA
VODNEHOQ
HOSPODARSTVA

FUNKCNE PLOCHY
STAV

(RR%E|cov

VODNE HOSPODARSTVO

= EXISTUJUCI VODOVOD

6 SZRUSENA SPLAS. KANAL. V RAMCI UPN
NAVRHOVANA SPLASKOVA KANAL.

CATAJ

VYREZ M 1:2000

Schvalovacia doloZka

Uzemny plan obce Cataj — Aktualizacia &.1
Schvalena obecnym zastupitelstvom obce Cataj
Uznesenim ¢&. 59-5/B-A-C-OZ zo dna 03.11. 2025
Zavazna cast vyhlasena VZN €. 69/2025

Marta TuSova, starostka obce
MENO A PODPIS OPRAVNENEJ OSOBY

V RAMCI UPN

REGULACNE CIARY

NAVRHOVANA SPLASKOVA KANAL. L — — JHRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV

V RAMCI ZaD 1.1.

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13

po ZaD 1.4. | M1:5000
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Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely vymedzené
v Aktualizdcii €.1 _Uzemny plén obce Cataj 2024

Navrh pouZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely je spracovany v zmysle
novely €.57/2013 a ¢.58/2013 zdkona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na katastralnom portali a portali VUPOP. Navrhy
lokalit na zaber polhohospodéarskej pédy v Uzemnom pléne obce Cataj 2002 sa nachadzaju
mimo zastavané (izemie obce v katastrdlnom tGzemi Cataj. Polnohospodarska poda navrhnuta
na zaber v Aktualizacii €.1 sa nachadza v zastavanom Uzemi obce a je obrabana ako zdhrady
a vinice.

Prehlad vymer pozemkov v obci Cataj UHDP :

Kataster Cataj

Druh pozemku Vymera v ha

Orna pdda 1126
Vinice 22
Zahrady 29
Vodné plochy 17
Zastavané plochy 83
Ostatné plochy 10
Spolu 1287 ha

Celkova vymera katastralneho Uzemia je 1287ha, z toho je 1177ha polnohospodarskej pédy.
Pédy - povrch najblizSieho rieseného uzemia kryju cernozeme, regozeme a Ciernice,. Pédne
typy apddne druhy apddotvorny substrat ako aj sklonitost reliéfu je moiné vycitat
z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek. V katastralnom Gzemi obce v blizkosti rieSeného
Uzemia sa vyskytuju tieto BPEJ:

0019002 - Ciernice typické, prevaine karbonatové stredne tazké aZ lahké, s priaznivym
vodnym reZimom

0027003 - ciernice glejové, tazké, karbondtové aj nekarbondtové

0037002 - ¢ernozeme typické, karbonatové na sprasiach, stredne tazké

0038402 - regozeme a regozeme erodované v komplexoch na sprasiach, stredne tazké

0039002 - ¢ernozeme typické a Cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké

Najlep3ie bonity v katastri Cataj su: 0019002 a 0037002.

Zmeny a doplnky Aktualizicie €. 1 nenavrhuji zaber polnohospodarskej p6dy mimo zastavané
tzemie obce. Plochy lokalit navrhovanych na zdber sa nachdadzaju iba v zastavanom tGzemi
obce.

Plocha lokalit navrhovanych na zéber 5,05ha
Zaber polnohospodarskej pody celkom 3,48ha
Zaber polnohospodarskej pody v zastavanom tzemi 3,48ha
Zaber nepolnohospodarskej pody 1,57ha

Zmeny a doplnky Aktualizacie ¢. 1 rieSia 4 lokality, z ktorych v dvoch lokalitach €. 1.1 a¢. 1.2

dojde kzdberu polnohospodarskej pddy. Lokality ¢ 1.3 al4 sa nachaddzaju na
nepofnohospoddrskej péde.
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ZOZNAM POUZITYCH PODKLADOV

Zakladné podkiady:

Dopliiujice podklady:

Zakon o izemnom planovani a stavebnom poriadku
¢.50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska o izemnoplanovacich podkladoch a
uzemnopldnovacej dokumentacii ¢. 55/2001 Z.z.,
v zneni neskorsich predpisov

Uzemny plan obce Cataj, rok 2002

Objednavka aktualizacie UP obce Cataj, rok 2002
21.3.2022

Uznesenie MZ obce Cataj z 30.06. 2022

Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj,
rok 2013, v zneni ZaD, rok 2017

Udaje o kvalite vody v toku Vistucky potok
SHP,$.p. Bratislava, 03.2021

Hydrologické udaje
SHMU, 03.2021

Pripojenie obci na COV Senec
Mestsky urad v Senci, 06.2021

Kanalizacia a COV pre obce Kaplna, Igram, Cataj
vypracovana pre ,Zdruzenie obci Sar*
Stadia M 1:5000

Geometricky plan & 30/2021 na osadenie COV na
pozemku parc. &. 810/44-46 k.0. Cataj
Ing. Michalec, 02.2022

Mapa CHU Cifer v k.a. Cataj, 05.2024
Obvodny bansky urad v Bratislave

Podrobna mapa radénového rizika/geology.sk, 2024
Statny geologicky Ustav Dionyza Stura
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